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ACIKLAMALAR

KOD

581MSP110

ALAN

Harita-Tapu-Kadastro

DAL/MESLEK

Tapuculuk

MODULUN ADI

Rehin ve Terkin

MODULUN TANIMI

Igili kanunlara uygun olarak tasinmaz rehini ile ilgili islemleri
yapma becerisinin kazandirildig1 6grenme materyalidir.

SURE

40/32

ON KOSUL

YETERLIK

Rehin ve terkin islemleri yapmak

MODULUN AMACI

Genel Amacg

Igili kanunlara uygun olarak tasinmaz rehini ile ilgili islemleri

yapabileceksiniz.

Amaclar

1. Tapu Sicil Tiiziigii, Bor¢lar Kanunu ve icra Iflas Kanunu’na
uygun olarak ipotek islemi yapabileceksiniz.

2. Tapu Sicil Tiiziigii, Bor¢lar Kanunu ve Icra Iflas Kanunu’na
uygun olarak ticaret rehini iglemi yapabileceksiniz.

3. Tapu Sicil Tiiziigii, Bor¢lar Kanunu ve Icra iflas Kanunu’na
uygun olarak ipotek terkini islemi yapabileceksiniz.

4. Tapu Sicil Tiiziigli’ne uygun olarak intifa terkini islemi
yapabileceksiniz.

5. Tapu Sicil Tiiziigli’'ne uygun olarak muhdesatin devri ve
terkini islemini yapabileceksiniz.

6. Tapu Sicil Tiiziigii’ne uygun olarak kat miilkiyeti ve kat
irtifaki terkini islemini yapabileceksiniz.

EGITiM OGRETIM
ORTAMLARI VE
DONANIMLARI

Ortam: Simif

Donamm : Bilgisayar, tapu paket progran (TAKBIS), A4
kagidi, matbu tapu kiitiigii, matbu evrak (ipotek belgesi), kursun
kalem, mavi-siyah-kirmizi tiikkenmez kalem, silgi, yazici
(printer), delgeg, cetvel

OLCME VE
DEGERLENDIRME

Modiil i¢inde yer alan her 6grenme faaliyetinden sonra verilen
Ol¢me araglari ile kendinizi degerlendireceksiniz.

Ogretmen modiil sonunda o6lgme aract (coktan se¢meli test,
dogru-yanlig testi, bosluk doldurma, eslestirme vb.) kullanarak
modiil uygulamalar ile kazandiginiz bilgi ve becerileri 6lgerek
sizi degerlendirecektir.







GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Meslegimiz, tasinmaz mallarin sinirlarim arazi ve harita {izerinde belirleyerek hukuki
durumlarini tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk Medeni Yasasi’nca
ongoriilen tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu belgelerini verme isleminin
biitiiniidiir. Bu anlamda diizenlemeler, kanunlar meslegimizin kaginilmaz gerekleridir.

Modiiliimiizde, ipotek, ticari isletme rehini, ipotek terkini, intifa terkini, muhtesadin
devri ve terkini, kat miilkiyeti ve kat irtifaki terkini ile ilgili konu anlatimlarin1 ve ornekleri
inceleyerek kavrayacaksiniz.

Ogrenme faaliyetlerinde, &rneklemeler yaparak islem basamaklarini uygulayacak
yeterli bilgi ve belge iceriklerini 6greneceksiniz.

Olgme sorulartyla kendinizi degerlendirerek Ogrenme faaliyetlerinin kontroliinii
yapabilirsiniz.

Tapu islemlerinde islemlerin ve kayitlarin dogrulugu, zaman kullanimi vb.
sorumluluklar yaninda kisilik haklarmma saygi, gizlilik esast gibi davramislarin da
sorumluluklariniz déhilinde oldugunu unutmayiniz.






OGRENME FAALIYETIi-1

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii, Borglar Kanunu ve icra Iflas Kanunu’na uygun olarak ipotek
islemi yapabileceksiniz.

CARASTIRMA )

> Tasinmaz mallarda ipotek isleminin hangi kosullarda ve nasil olustugunu
arastirarak ornekler temin ediniz. Arastirma sonucunda edindiginiz bilgileri ve

ornekleri arkadaglarinizla paylasiniz.

1. IPOTEK

Ipotek, dogmus veya ileride dogmasi muhtemel bir bor¢ icin bir tasmnmaz malin
teminat gosterilmesidir.

Ipotege konu olan gayrimenkul krediyi alarak borglanan kisiye ait olabilecegi gibi
iciincii kisiye de ait olabilir. Miistakil ve daimi haklar da ipotek edilebilir. Ticari isletmelerin
rehin edilmesi de miimkiindiir. Taginmaz malin tam olan hissesi paylara ayrilarak ipotek
edilemez. Elbirligi (istirak halinde) miilkiyette, istirak ¢oziilmeden bir paydasin pay1 rehin
edilemez.

Teminat ipotegi olusacak bir bor¢ igin tasinmazin teminat olarak gosterilmesidir.
Teminat miktar1 kadar yiikiimliiliigii vardir. Kefalette ise borcun (ipotegin) tamaminin
yiikiimliiliigii altina girmis oluruz.



Tapu Sicil Miidiirii
Hilmi KISAAGIL

Not : Kat miilkiyeti kanununa tabi olmayan tasmmaz mallar i¢in bagimsiz bolim siitunu doldurulmayacaktir.

T
IPOTEK BELGESI
ili ESKISEHIR
ilgesi ODUNPAZARI
Buca
E
3 |Mahallesi YILDIZTEPE
=
2 | Koyi
s
% |Sokag
S
£ | Meshur Semi / Meviii
o TAPU KAYDININ
Niteligi
Pafta No. Ada No. Parsel No. Cilt No. Sahife No. Sira No. Giinii
BAHCEL! BETONARME KARKAS BINA 19M.IC 5436 18 45 4413
Niteligi Arsa Payr Kat : ZEMIN Bagimsiz BolimNo. TAPU KAYDININ
5 5 | Mesken Slay 4 CiltNo. | SahifeNo. | SiraNo. Giinii
E Giris:
E" 2 101237 45 4413
IPOTEK'in
Bedeli Siiresi Derece Sira Faiz Kayit Tarihi Yev.No. SiraNo. | CiltNo. | Sah.No. | FisNo.
30.000,00 TL FBK. 1 - YILLIK % 18 19/01/2009 769
Mahiyeti IPOTEK
Borglu YASAR ONES : MEHMET Oglu (1/2 hissesi) -- ZEHRA ONES : YASAR Kizi (1/2 hissesi) —
Alacakl YAPI VE KREDI BANKASI A $. --
Sicil kaydina uygunlugu onanir. 19.01.2009 16:42:42

Belge 1.1: ipotek belgesi
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1.1. ipotek Cesitleri

Ipotek cesitleri su sekildedir:

»  Dogmus bir borg i¢in ipotek

>  lleride dogacak bir borg icin kurulacak ipotek (teminat ipotegi)
»  Kanuni ipotek

1.1.1. Dogmus Bir Borg¢ Icin Ipotek

Halen mevcut olan yani malikin veya diger bir kiginin almis oldugu borg para igin
taginmazin teminat olarak gosterilmesidir.

1.1.2. ileride Dogacak Bir Bor¢ I¢cin Kurulacak ipotek (Teminat Ipotegi)

Heniiz dogmamius, ileride dogmasi muhtemel bir alacak icin dahi ipotek tesis edilebilir.
Ancak ileride dogmast muhtemel bu ipotegin tahmini (azami) miktarinin ipotek miktar1
stitununa yazilmasi gerekir.

1.1.3. Kanuni Ipotek ve Cesitleri

Kanuni ipotek, Medeni Kanun’da veya diger kanunlarda smirli olarak sayilmis
bulunan ve alacakliya alacagini ispat ederek alacakla ilgili gayrimenkul tizerine resen ipotek
tescilini talep hakkini veren bir ipotek tiiriidiir.

Kanuni ipotek ileride sebep olacak bir olaya veya sarta baglidir. Buna 6liinceye kadar
bakma akitlerinde bakim alacaklisinin kanuni ipotek hakki 6rnek olarak verilebilir.

Medeni Kanun’un ilgililere tanidig1 bir ipotek tesis seklidir. Kanuni ipotegin bilinen
k}_U ozelligi bu haktan herkes yararlanmayip bazi tapu islerinden dolayr hak taninmistir.
Ornegin saticinin sattig1 tasinmaz mal iizerinde satig bedelini temin icin yapilabilir.

Medeni Kanun’a gore;,

> Satistan dogan alacagi i¢in satilan taginmaz iizerinde satici,

> Elbirligi ortakligina giren taginmazlarda paylagsmadan dogan alacaklari igin
birlikte mirasg1 olanlar veya diger elbirligi ortaklart,

> Malzeme ve emek karsiligi olarak malik veya yiikleniciden (miiteahhitten)
alacakli olan alt yiiklenici (taseron) veya zanaatkarlar (isciler) kanuni ipotek
hakkina sahiptir.

o ingaat teminat ipotegi: Ozellikle sehirlerimizde sik¢a uygulama alani
olan bir ipotek cesididir.

Ingaat teminat ipotekleri ileride gerceklesmesi olas1 bir alacak icin séz konusudur.
Genelde arsa lizerine ingaat yapilmak iizere tasinmaz veya belli bir payimnin miiteahhide
devrinde tasinmazi devreden malik lehine tesis edilmektedir. Mevcut bir alacak s6z konusu
olmayip insaatin taraflarca kararlastirilan sartlarla yapilmamasi veya eksik yapilmasi halinde
dogacak bir alacak sdz konusudur. insaat teminat ipotegi tasinmazin ingaata yonelik olarak
devri sirasinda tesis edilebilecegi gibi sonradan da tesis edilebilir.
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1.2. ipotek Tesisinde S6zlesmede Bulunmasi Gereken Unsurlar

Ipotek tesisi igin talepte bulunacak kisi tasinmazin maliki veya temsilcisidir. Ipotek
islemlerinde asagidaki hususlarin bilinmesi gerekmektedir.

Ipotek alacaklisinin ad1 soyads, tiizel kisilerde ticaret unvani

Tasinmazin ne miktar i¢in ipotek edilecegi

Ipotegin miiddeti

Faizi

Derecesi, ikinci ve sonraki derece ipotek tesislerinde ipotege serbest dereceden
yararlanma hakkinin taninip taninmayacagi

VVVYY

1.2.1. ipotegin Miktar1 ve Para Birimi

Onceden tesis edilmis ipotekteki bor¢ miktarinin artirilmasi veya azaltilmasi
miimkiindiir. Azaltilmasi, sadece alacaklmin yazili istemi ile yapilir. Ilave igin belirtme
yapilir. Bor¢ miktarinin artirllmasi durumunda sozlesme degiseceginden resmi senet
diizenlenir. Resmi senede istinaden ipotegin diisiinceler siitununda ilave seklinde belirtme
yapilir.

Ornek

1-A ilave; bor¢ miktar1 bes bin lira artirilarak on bes bin liraya ¢ikarilmistir.
Tarih-Yevmiye

Ipotek bedelinin Tiirk parasi olmasi esastir. Ancak Medeni Kanun’da belirtilen bazi
istisnalar vardir.

1.2.2. Faiz Orani ve Degiskenligi

Tasimmmazlarin ipoteginde sartlara gore ve sozlesmeye bagli olarak faiz orami ve
degiskenligi belirlenir.

1.2.3. Derece, Aym1 Derecede Birden Fazla Alacakh ve Farkh Dereceler

Medeni Kanunu’muz sabit dereceler sistemini benimsemistir. Buna gére bulundugu
derecenin kuvveti kadar teminat teskil eder. ipotegin teminat kuvveti, tesis tarihinin 6nce
sonra olmasia gore degil, bulundugu dereceye gore tayin edilmektedir. Her derecedeki
ipotek alacagi, sonraki derece ipotek alacaklilarindan daha oOnceliklidir. Eger ipotekli
taginmaz satilarak paraya gevrilirse ipotek alacaklar1 derecelere gore dagitilacaktir.

Ornegin, birinci derece ipotek alacaklisi alacagim alacak, artarsa ikinci ve daha
sonraki alacaklilara 6deme yapilacaktir.

1.2.4. Miiddet

Saticinin, miras¢i veya hissedarlarin ve oliinceye kadar bakma alacaklilarinin kanuni
ipotek haklarinin miilkiyetin naklinden itibaren en geg {i¢ ay i¢inde tescil edilmesi gerekir.



Insaatc1 ipoteginde ise tescil icin 6nce malikin alacak miktarini tanimis olmasi veya
mahkemenin bu hususa iliskin karar1 gereklidir. Insaat¢1 ipotegi, insaatin baslamasindan
itibaren ve sona ermesinden sonraki ii¢ ay iginde tescil edilmelidir. Kat malikleri i¢in tescil
stiresi ongorilmemistir.

1.3. Ipotek Tesisinde Taraflarin Talebine Bagh Diger Hususlar

1.3.1. Serbest Derece (Tesisi, Serhi ve Sonuclar)

Tesis edilmis ipoteklerde mevcut ipotek derecelerinin sonradan degistirilmesi;
indirilmesi veya yiikseltilmesi miimkiindiir. Birinci derecede bulunan ipotek iicilincii
dereceye indirilebilir. Ugiincii derecede bulunan ipotek birinci dereceye yiikseltilebilir.
Derece ipotegin asli unsurlarindan oldugundan derece degisikliginde resmi Senet
diizenlenmesi gerekir.

Derece yiikselmelerinde yiikselen ipotegin ilerleyecegi yerde bos bulunan alacak
miktarin1 agmamas1 gerekir. Asmasi halinde asan miktar icin (yiikselerek oniine gectigi
ipoteklerin) uygunlugunu aramak gerekir. Derece yiikseltilmesi genelde serbest dereceden
yararlanma hakki bulunmayan ipotegin Oniindeki ipotek terkin edilerek bosalinca oraya
ilerlemesi igin uygulanmaktadir.

Derece indirilmesi i¢in uygunluk oluruna (muvafakatine) gerek yoktur.

Derece degisikliginde degisen derece kirmizi miirekkeple ¢izilerek hemen {istiine yeni
derecesi mavi miirekkeple yazilir. Ayrica bu degisiklik ilave seklinde ipotegin diisiinceler
siitununda gosterilir.

Ornek
3-C llave; ipotegin derecesi 1. dereceye yiikseltilmistir. Tarih-yevmiye
1.3.2. Korunmus Miktar

Korunan miktar mutlaka yazilmalidir. Bu miktar iizerinden ipotek harct ve damga
vergisi tahsil edilir. Korunmus miktar, korunan miktar1 agmamak kaydiyla sonradan
kullanildiginda yeni tesis edilecek ipotek ayni derece ile ancak yeni tarih ve yevmiye ile tesis
edilir.

Daha sonra tesis edilecek rehin igin sakli derece birakilmak istenirse rehindeki sekle
uyulmakla beraber, kiitiik sayfasi rehin siitunu alacakli adi kismina "korunmus miktar"
ibaresi ve alacak silitununa da miktar1 yazilir. Faiz ve miiddet siitunu bos birakilir.

Tescil su sekilde yapilir:
A.l. Korunmus Miktar 10000 TL Tarih — Yevmiye

1.3.3. Sira

Sira: Ipotek derecelerinde sira su durumlarda olusabilir:
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> Mahfuz (korunmus) derece ayrilmasinda

> Ipotek derecelerinden bosalmis olmasi halinde sonraki ipoteklere serbest
dereceden istifade etmek (faydalanmak) sartiyla hakki taninmigsa bos olan bu
derece i¢in

Bu durumlarin diginda, ipotek derecelerinde siranin olugmasi miimkiin degildir.
Uygulamada bazen birinci derece, birinci sirada, hatta serbest dereceden faydalanmak
sartiyla, ipotek tesisinin talep edildiginde rastlanmaktadir.

Ingaatg1 ipotegi diginda, tescile tabi kanuni ipotek haklarinin sirasi, tescil tarihlerine
gore belirlenir.

1.3.4. Ozel Sartlar

Batakliklarin kurutulmasi ve bunlardan elde edilecek Topraklar Hakkinda Kanun’un
kurutana yaptig1 masraflar i¢in gayrimenkul iizerinde tescile tabi olmayan bir kanuni ipotek
hakk1 tanimustir.

1.4. ipotek Tesisinde Tasinmazin Tescili ve Payin Belirli Olmasi
1.4.1. Tapuda Tescilli Gayrimenkuliin Belirli Olmasi

Belirlilik ilkesi, alacagin belirli olmasinin yaninda, tizerinde rehin kurulan tasinmazin
da belirli olmasi gerektirir.

Medeni Kanun’a goére rehin kurulurken konusu olan taginmazin belirtilmesi gerekir.
Ayrica yine Medeni Kanun’a gore; payll miilkiyette paydas kendi payini rehin edebilir. Payl
miilkiyete tabi bir tasinmazda, paydaslardan her biri kendi payini rehin edebilir. Payl
miilkiyetteki taginmazin tamami rehin edildikten sonra paylar iizerinde rehin kurulabilir.

1.4.2. Payin Belirli Olmasi
»  Tapu Sicil Tiiziigiinde Payin Rehin edilmesi

Miisterek miilkiyete konu taginmaz mallarda payin rehin edilmesi halinde, kimin
payinin rehinli oldugu, diisiinceler siitununda belirtilir. Taginmaz mal, paylara ayrilarak rehin
edilemeyecegi gibi paydasim payr da boliinerek rehin edilemez. Kat irtifaki kurulmus
tasinmaz mal iizerinde, arsa paylar1 ayr1 ayri rehine konu olabilir. Istirak halinde miilkiyette,
istirak ¢6ziilmeden bir paydasin payi rehin edilemez.

1.5. Ipotegin Tesisine iliskin Sozlesme ve icerigi
1.5.1. Resmi Senet Diizenlenmesi Zorunlu Olmayan Ipotekler

> T.C. Ziraat Bankasinin verdigi zirai krediler,

> Konut yapanlara, ihracatgilara, turizm tesisi yapanlara, bunlari isletenlere,
sanayicilere, esnaf ve sanatkarlara, konular1 ile ilgili olarak bankalarca kamu
kurum ve kuruluslarinca agilacak krediler igin tesis edilen ipoteklerdir.
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Bu iglemler nedeniyle tesis edilecek ipotekler i¢in resmi senet tanzimi zorunlu
degildir.

1.5.2. Resmi Senet Diizenlenmesi Zorunlu Olan Ipotekler

Ipotek tesisi icin kural olarak resmi senet diizenlemesi gerekir. Ancak konut yapanlara
ihracatgilara, turizm tesisi yapanlarla isletmecilerine, sanayicilere, esnaf ve sanatkarlara,
bankalarca veya kamu kurum ve kuruluslari ile konulart ile ilgili olarak agilacak krediler i¢in
resmi senet diizenlenmesi zorunlu degildir. Taraflar arasindaki bor¢ sdzlesmesi yevmiyeye
almarak ipotegin tescili yapilir. Tarimsal kredilerde de ayni usule uyulmaktadir.

1.5.2.1. Resmi Senedin Icerigi ve Eklentiler (Teferruat)

Teferruat, miilkiyet hakki sahibinin yazili istemi iizerine herhangi bir belge
arantlmaksizin kiitligiin beyanlar siitununa yazilir. Bu yazimda teferruatin adedi, cinsi ve
miktar1 gosterilir. Beyanlar siitunu, teferruatin yazimi igin yeterli olmaz ise yazil istemin
tarih ve yevmiye numarasi belirtilerek dosyasindaki istem belgesine yollama yapilir.

1.5.2.2. Resmi Senedin Matbu Hale Getirilmesi

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince izin verilen bankalarca ve diger kredi finans
kurumlarinca ipotek iglemlerinde matbu resmi senet kullanilmas1 miimkiindiir.

Diizenlenen resmi senette, ipotegin unsurlart olan siire, rehin miktar1, derece-sira,
alacaklisinin adi-soyadi-baba adi, tlizel kisinin unvani ve faiz oraninin ipote§in tesisi
sirasinda resmi senede, ipotek belgesine ve tapu kiitiigiine yazilmasi veya en azindan “bila
faiz (faizsiz), bila miiddet (siiresiz), fekki bildirilinceye kadar (FBK)” seklinde bir belirtme
yapilmast zorunludur.

1.5.2.3. Resmi Senedin Disindaki Ozel S6zlesmelere Atifta Bulunmak

Tasinmazin ipoteginde diizenlenen resmi senet digindaki s6zlesmede sartlar belirtilir.
Ancak resmi senette belirtilen kosullar esas alinir.

1.6. Ipotek Tesis Sekilleri
Ipotek tesis sekilleri su sekildedir:

> Hiikmen (mahkeme karari ile) ipotek tesisi

> Payl1 ve elbirligi (istirak hali) miilkiyetinde ipotek tesisi
> Sarta bagl olarak ipotek tesisi

> Birden fazla tasinmaz tizerinde ipotek tesisi

»  Yabanci para iizerinden ipotek tesisi

1.6.1. Hiikmen (Mahkeme Karan ile) ipotek Tesisi

Ipotek sekle tabi akitli bir islemdir. Aranilan sart: da Tapu Sicil Miidiirliigiinde islem
icin resmi senet diizenlenmesidir. Ancak herhangi bir konuda Mahkemelerce verilmis
hilkkmen ipotek tesciline ait kararlar Anayasadaki ilgili madde geregince kesinlesmis
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mahkeme kararlarinin idarece uygulanmasi zorunludur. icra iflas Kanunu’na gore icra tetkik
mercii karari ile de hitkmen ipotek tesisi miimkiindiir.

1.6.2. Payh ve Elbirligi (Istirak Hali) Miilkiyetinde ipotek Tesisi

Hisseli tasinmazlarda, hissedarlarin tasinmazdaki hisselerini, diger hissedarlarin iznini
almadan ipotek etmeleri miimkiindiir.

Istirak halinde kayith tasinmazlarda ise her ortagm tasinmazdaki hissesi belirli
olmadigindan ipotek tesisi i¢in istirak halinin ¢oziilerek hisseli miilkiyete gecilmesi veya tiim
ortaklarin taginmazi birlikte ipotek etmeleri gerekecektir.

1.6.3. Sarta Bagh Olarak Ipotek Tesisi

Taraflar ipotegin, bedel, faiz, miiddet gibi unsurlarin yaninda, ikinci bir takim
hususlarin yerine getirilmesini de sart kosabilir. Bu sartlar diizenlenecek resmi senette de
belirtilebilmektedir.

Taraflar isterse soz konusu sartlar1 igerir, aralarinda diizenleyecekleri sézlesmeleri de
Tapu Sicil Mudirliigiine ibraz edebilirler. S6z konusu sartlar daha ¢ok ipotegin teminati
kapsamu ile ilgili olmaktadir (teferruat, Kira, sigorta bedeli kamulastirma vb.).

1.6.4. Birden Fazla Tasinmaz Uzerinde ipotek Tesisi

Birden fazla tasinmaz, aymi bor¢ icin ipotek edilebilmektedir. ipotek edilecek
taginmazlarin ayni1 mal sahibine ait olmasi veya miisterek ve miiteselsil borglu kisilerin
taginmazlarla malik olmas1 gerekir.

Miisterek veya miiteselsil bor¢ durumu s6z konusu olmaksizin birden ¢ok kisilere ait
taginmazlarin ipoteginde, her bir tasinmazin ne miktar i¢in ipotekten sorumlu oldugunun
belirlenmesi gerekir. Belirtilmezse talep yerine getirilmeyecektir.

Birden fazla taginmazin ayni borg i¢in ipotek edilmesinde, isleme konu tasinmazlar
ayr1 ayr1 Tapu Sicil Midiirliiklerinde de kayitli olabilir. Bu halde islem tasinmazlarin kayitl
oldugu Tapu Sicil Mudiirliiklerinin birisinde yerine getirilebilir.

1.6.5. Yabanc1 Para Uzerinden Ipotek Tesisi

Ipotek bedelinin Tiirk parasi olmasi esastir. Ancak Medeni Kanun’da belirtilen bazi
istisnalar vardir. Vadesi bes yil ve daha fazla olan dis kaynakli krediler i¢in yabanci para
izerinden ipotek tesisi miimkiindir.

1.7. ipotegin Tescili, Ipotek Belgesi ve Sézlesme Suretinin Verilmesi

Ipotegin tescili tapu kiitiigiiniin bu islem igin ayrilmis 6zel boliimiinde yapilmaktadir.
Her ipotek A, B, C gibi devam eden harfler altinda gosterilmektedir. Alacaklilarin ad,
soyadi, baba adi, tiizel kisilerde unvam yazilir. Ipotek miktar1 varsa faiz orani, ipotegin
derecesi ve miiddeti yazilir.
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»  Tapu Sicil Tiiziigii’nde rehin haklarimin tescili

Tasinmaz mal rehin haklarinin tescili, kiitlik sayfas1 6zel kismindan asagidaki sekilde

yapilir.

Her bir rehin hakki, A, B, C ... gibi harfler altinda tescil edilir.

Tescilde, ipotek "I", ipotekli bor¢ senedi "I. B.", irat senedi "I.S."
harfleriyle gosterilir.

Alacaklmin ad1, soyadi ve baba adi, tiizel kisinin unvani yazlir. ipotekli
borg senedi hamiline yazili ise bu durum belirtilir.

Rehin miktari, varsa faiz orami, rehin derecesi, rehin miiddeti ile tescil
tarihi ve yevmiye numarasi yazilir.

Rehin hakkinin tesisindeki sartlarda yapilan degisiklige ait sdzlesmelerle
alacagin kismen 6denmesine iliskin istemler ve Bor¢lar Kanunu uyarinca
yapilacak alacagin temliki sozlesmeleri ve benzerleri, diisiinceler
stitununda belirtilir.

Serbest dereceden yararlanma hakki veren s6zlesmeler serhler siitununda
gosterilir.

1.7.1. Miisterek Ipotegin Tescili

> Tapu Sicil Tiiziigii’nde miisterek rehin tescili asagidaki sekilde yapilir:

Ayn1 malike ait birden ¢ok tasinmaz mal veya pay1 ayni alacak i¢in rehin
edilirse ilgili tasinmaz mallarin kiitiikk sayfalari rehin siitununa alacak
miktariin tamamu tescil edilmekle birlikte, diislinceler siitununda hangi
taginmaz mallarla miistereken rehinli oldugu belirtilir.

Miistereken ve/veya miiteselsilen borglu kimselere ait birden ¢ok
tasinmaz mal veya payir ayni alacak igin rehin edilirse ilgili biitiin
tasinmaz mal kiitiik sayfalari, rehin siitununa alacak miktarinin tamami
tescil edilmekle birlikte, diistinceler siitununda hangi tasinmaz mallarla
misterek rehinli oldugu belirtilerek miisterek ve miiteselsil bor¢ oldugu
ayrica agiklanir.

Miisterek ve/veya miiteselsil bor¢ durumu séz konusu olmaksizin ayni
alacak icin birden ¢ok Kkisilere ait tasinmaz mal veya pay rehin edilirse
tasinmaz mal veya paylardan her birinin bu alacagini belli bir kismi igin
rehin edilmesi gerekir. Ilgili tasinmaz mallarin kiitiik sayfalar1 rehin
siitununa, rehin miktarindan taginmaz mala isabet eden miktar1 tescil
edilir.

Istemde bulununlar her bir tasmmmaz malin ne miktar icin rehin edildigini
belirtmezlerse istem reddedilir.

1.7.2. Payh Tasinmaz Malda Ipotegin Tescili

Miisterek miilkiyete konu taginmaz mallarda payin rehin edilmesi halinde, kimin
payinin rehinli oldugu diistinceler siitununda belirtilir. Taginmaz mal, paylara ayrilarak rehin
edilemeyecegi gibi paydasin payr da bdliinerek rehin edilemez. Kat irtifaki kurulmus
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tasinmaz mal iizerinde arsa paylar1 ayr1 ayri rehine konu olabilir. Istirak halinde miilkiyette,
istirak ¢oziilmeden bir paydasin payi rehin edilemez.

1.7.3. Rehin Haklarina Ait Diisiinceler

Rehin haklarina ait diisiinceler siitunundaki rehinle ilgili belirtmeler, rehin hangi harf
ile tescil edilmis ise o harf kullanilarak yazilir. Aym rehin i¢in birden fazla belirtme
yazilmasi halinde de ayni harf kullanilir. Rehinle yiikiimlii pay devre konu olursa diistinceler
stitunundaki eski malikin adi ¢izilip devir islemine iliskin tarih ve yevmiye ile rehine ait harf
kullanilmak suretiyle yeni malikin adi yazilir. Rehinin terkini halinde disiinceler
stitunundaki rehine iliskin belirtmeler de terkin edilir.

1.7.4. ipotek Belgesinin ve Sézlesme Suretinin Tlgilisine Verilmesi

Ayri miidiirliiklerin yetki alanlarinda bulunan tasinmaz mallarla ilgili miisterek rehin,
taksim ve trampa islemleri, istem hangi miidiirliige yapilmis ise ilgili miidiirliiklerinden yetki
almmak suretiyle o miidiirliikk¢ce sonuglandirilir ve tescilin yapilmasi i¢in resmi senet ve diger
belgelerin tasdikli birer rnegi ilgili miidiirliiklere gonderilir.

1.8. Ipotek Alacagimin Temliki (Devri), Sartlari, Akit ve Tescil Sekli

Ipotek alacaginin bir bagkasina devir ve temliki miimkiindiir. Borglunun muvafakatini
aramaya gerek yoktur. Alacaginki temliki noterde diizenlenecek bir s6zlesme ile yapilabilir.
Bu sozlesme tapu sicil miidiirligiine ibraz edilirse tescil istem belgesi diizenlenerek geregi
yapilir. Noterde diizenlenmemisse tapu sicil mudiirliigiinde tescil istem belgesine imzalari
almarak alacagin temliki gerceklestirilebilir.

Uygulamada alacagin temliki i¢in resmi senet diizenlenmektedir. Alacagin tamaminin
degil de bir kisminin temliki de miimkiindiir. Hatta ilk alacakli tarafindan temlik edilmis bir
alacagin daha sonraki alacaklilar tarafindan da temliki mimkiindiir. Boyle bir halde
diisiinceler hanesindeki belirtme terkin edilerek ilave seklinde yeni bir belirtme yapilir. Bu
belirtmeden sonra ipotek bor¢lusu olan malike yazil bilgi verilir.

Alacagin temliki tapu kiitiiginde su sekilde gosterilir. Rehinler kismindaki ilk
alacaklinin adi, soyadi, baba adi kirmiz1 kalemle ¢izilir ve {izerine diisiincelere bakiniz
anlamina gelen (DB) harfleri, diislinceler siitununda da ipotekle ilgili harfle yeni alacaklinin
adi, soyadi, baba ad1 isleme ait tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

DB:1
A-dMehmet-Sadik-Yamukilyas-ogla— 8.000.000.1..............

Diislinceler siitununa:

1-A Ilave : Alacak Ahmet oglu Oguz KESER e temlik edilmistir. Tarih-yevmiye
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1.9. ipotekten Sonra Tesis Edilen (Kurulan) Ayni Haklar

Bir tasinmaz iizerinde alacakli lehine ipotek tesis edildikten sonra ¢esitli sinirli ayni
haklarin kurulmasi s6z konusu olabilir. Taginmaz tizerinde daha 6nce tesis edilmis bulunan
ipotek haklari ile sonradan kurulan sinirli ayni haklar arasinda sira (catisma) meselesi ile
kars1 karsiya kalmacaktir. Medeni Kanunu’muzda bu soruna ¢oziim bulmak amaci ile
“rehinden sonra kurulan ayni haklar”la ilgili maddeye yer vermistir.

Bu hiikiimle kanun koyucu, malikin taginmazi {izerinde ipotek tesis ettikten sonra,
baska sinirli ayni haklar kurmayacagina dair taahhiidiiniin ekonomik faaliyetini (kisiligini
ekonomik acidan gelistirme hakkini) hukuken izin verilmez bir sekilde sinirlayacagi icin
gegersiz olacagini kabul etmistir.

Kisacasi, bir taginmaz tizerinde ipotek tesis edildikten sonra gesitli sinirli ayni haklar
kurulabilecektir. Ipotek hakki ile smirli ayni haklar arasinda sira (gatisma) meselesinin
¢Oziimii i¢in her seyden Once bu haklarin ipotekli alacaklinin muvafakati ile kurulup
kurulmadiginin ele alinmasi gerekecektir.

Tasimmmaz iizerinde ipotek tesis edildikten sonra kurulan smirli ayni haklar (gegit
irtifaki, kaynak irtifaki veya taginmaz yiikii gibi haklar) ipotekli alacaklinin muvafakati ile
kurulmuslarsa bu haklarin ipotege oranla sira itibariyle dncelikli oldugu kabul edilecektir.
Yani ipotekle teminat altina alinan borg ifa edilmedigi takdirde ipotekli tasinmaz, tizerindeki
sinirli ayni haklarla birlikte satisa arz edilecek; dolayisiyla tasinmazi cebri icra yoluyla satis
siirecinde iktisap edecek {iglincii kisi onu {izerindeki bu yiiklerle iktisap edecektir. Bu da
tasinmazin degerinin diismesine neden olacaktir. Ancak ipotekli alacakli bu haklarin
kurulmasina muvafakat ettigi i¢cin bu hukuki sonuca katlanmakla yiikiimlii olacaktir.

Tasinmaz iizerinde ipotek tesis edildikten sonra kurulan smirli ayni haklar (gegit
irtifaki, kaynak irtifaki veya taginmaz yiikii gibi haklar) ipotekli alacaklinin hakkinin, bu
sinirlt ayni haklar karsisinda 6ncelikli oldugu kabul edilecektir.

Medeni Kanun’un ve Icra iflas Kanunu’muzun “Sonradan tesis edilen tasmmaz
miikellefiyetleri ve ipotekli ve mahcuz taginmazlarin kiralanmasinda hiikiim” maddesi ile
degerlendirilmesi gerekir. Degerlendirdigimiz bu hiikiimler sonucunda su sonuglar ortaya
cikmustir.

> Ipotekli alacakli, malikin ipotekli tasnmaz iizerinde irtifak haklar1 ya da
taginmaz yiikleri tesis etmesine engel olmayacaktir.

> Ipotekli alacaklinin muvafakati alinmadan kurulan bu smirli ayni haklar
taginmaz tizerinde ancak ipotekten sonraki bir siray1 isgal edebilecektir.

> Ipotekli alacakli, bu haklarin dogrudan dogruya terkinini talep etme hakkina
sahip degildir.

»  Kanunun ona sagladigi tek imkéan, tasinmazin cebri icra yoluyla paraya
cevrilmesi siirecinde ortaya ¢ikmaktadir. Ipotekli alacakli, tagmmazn,
iizerindeki irtifak haklar1 ya da tasimmaz yiikleri ile birlikte ya da onlardan
arinmis bir bigimde paraya ¢evrilmesini talep etme imkanina sahip olmaktadir.
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Ipotekli alacakli, tasinmazin iizerindeki yiiklerle birlikte paraya cevrilmesini talep
edecek olursa alici taginmazin miilkiyetini tizerindeki yiiklerle birlikte iktisap edecektir.
Teklif edilen en yiiksek bedelin ipotekli alacakliyr tiimiiyle tatmin etmesi diisiik bir
ihtimaldir. Dolayisiyla ipotekli alacakli, taginmazin iizerindeki yiiklerden armmuisg bir bicimde
paraya cevrilmesini talep edecek, alici da taginmazi lizerindeki yiiklerden ari (arinmig) bir
bigimde iktisap edecektir. Tasinmazin satisindan ele gegen bedel, ipotekli alacaklinin
alacagini karsilamaya yeter ve geriye bir miktar para artacak olursa bu tutarin terkin edilmis
sinirlt ayni hak sahiplerine siralarina gére dagitilmasi gerekecektir.

1.10. ipotekli Gayrimenkuliin Temliki (Satis1, Bagisi, Trampasi)

Miiteahhide temlik edilen hisse lizerine arsa sahibi lehine teminat ipotegi tesis
edilmesi miimkiindiir. Bundan amag, ingaatin yapilmamasi veya yapiminin aksamasi halinde
arsa sahibinin haklarin1 korumaktir. Arsanin belli payinin temliki yerine kat irtifaki kurularak
miiteahhide ingaati yapmak karsilig1 kat irtifakli bagimsiz boliimlerden bir kaginin temliki de
miimkiindiir. Bu halde bagimsiz bdliimler {izerine arsa sahibi lehine ipotek konarak ingaat
belirli seviyelere geldikce bu ipoteklerin terkini yoluyla arsa sahibine bir giivence saglanmis
olacaktir.

Ayrica miiteahhidin kendi adina olan kat irtifakli yerleri ipotekli olarak satarak kredi
temin etmesi imkan1 da saglanmis olur.

Kat karsilig1 temlik isleminde temlik edilen tasinmaz veya pay malikin adindan terkin
edilerek kat yapmay1 taahhiit eden miiteahhit (yiiklenici) adina tescil edilir. (TST.24, 25).

Resmi senette ipotek kurulmasi 6ngdriilmiigse rehinler siitununa bu ipotek tescil edilir.
>  Ipotekli satis

Bir taginmaz mal {izerinde ipotek bulunmasi taginmazin satigina veya iizerinde baskaca
hak kurulmasina engel degildir.

Ipotegin varligi resmi senedin uygun bir yerine yazilarak satis yapilabilir. Ipotegi
gorerek tasinmazi satin alan alici, ipotek borcunu da yiiklenmis sayilmaz. Onun kiilfeti
sadece bu ipotek borcu 6denmez ise taginmazin icra kanaliyla satilmasina katlanmaktir.
Bunun i¢in diizenlenecek resmi senede “.... ipotegi gorerek ve dogabilecek hukuki
sonuglarini kabul ederek satin aldigini.....” seklinde yazmak gerekir.

>  Ipotek borcu ile satis

Ipotekli tasinmaz mal ipotek borcuyla satilabilir. Bu hilde diizenlenecek resmi senette
acikca ipotek borcu kabul edilerek tasinmazin satildigi yazilir. Uygulamada resmi senede
“ipotek borcunu kabul ederek hukuki vecibeleri ile birlikte satin aldigimi ...” seklinde
yazilmaktadir.

Ipotek borcunu kabul ederek satis icin ipotek alacaklisinin rizasimi almaya gerek
yoktur. Ancak bu satistan sonra tapu sicil midiirliguniin derhél alacakliya durumu bir yazi
ile ihbar etmesi gerekir. Ipotek alacaklist bu ihbar tarihinden itibaren 1 yil i¢inde tapu sicil
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miidirligiine ve taraflara yazili olarak haber vererek bu satigin kendisini baglamayacagini,
hakkin1 onceki borgluya karst muhafaza ettigini beyan etmedigi takdirde, onceki borglu
borcundan kurtulur ve artik ipotek borcunu taginmazi satin alan kimsenin 6demesi gerekir.

1.11. Islemin Mali Yénii

Isleme konu tasinmaz miras veya bagis yolu ile edinilmisse veraset ve intikal vergisi
ilisiginin ilgili vergi dairesinden kestirilmesi gerekir.

> Harglar Kanunu’na gore akdin icrasindan once, ipotekle temin edilen borg
miktar1 tizerinden binde 3.6 tapu harc1 ve Damga Vergisi Kanunu’na bagli binde
7.5 oraninda damga vergisi, ipotek bor¢lusundan tahsil edilir.

Bankalar, 6zel finans kurumlari, yurt disi kredi kuruluslart ile uluslararasi kurumlarca
kullandirilacak kredilerin teminatina y6nelik olarak yapilacak ipotek islemlerinde kanun
uyarinca har¢ ve damga vergisi tahsil ettirilmeyecektir. Ayrica bu kanun uygulamasinda
tereddiit olugmasi halinde, ilgili maliye kurulusundan alinacak cevabi yazi dogrultusunda
isleme yon verilmelidir.

Bankalarca kullandirilan kredilerin teminatini teskil etmek {izere tesis edilecek olan
ipotek isleminden tahsil edilecek harcin tapu kiitigline yazilacak ipotek miktari {izerinden
degil, verilen kredi tutar1 iizerinden hesaplanmasi gerekir. Ayrica resmi Senet Grneginin
istenmesi halinde suret harci tahsil edilir.

> Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.

1.12. ipotekli Borg¢ Senedi ve Irat Senedi

>  Ipotekli borg senedi

Ipotekli borg senedi, hem gayrimenkul degerinin hem de sahsi sorumlulugun siirdiigii
bir gayrimenkul rehini ¢esididir.

Ipotekli bor¢ senedi » Gayrimenkul rehini + sahsi sorumluluk

Ipotekli borg senedinde gayrimenkuliin degeri bagimsizlagtirilmig ve bir kiymet
evraka baglanarak tedaviilii saglanmigtir. Ipotekli borg senedinde, hem gayrimenkul rehini,
hem de sahsi sorumluluk s6z konusudur.

Ipotekli bor¢ senedinde, irat senedinden farkli olarak esyaya bagli bir borg iliskisi
yoktur. Bor¢luluk borca teminat teskil eden gayrimenkuliin miilkiyetine baglanmig degildir.
Bu nedenle bir tgiincii sahis ipotekli bor¢ senedi i¢in kendi gayrimenkuliinii teminat
gosterebilir.

»  Irat senedi

Gayrimenkuliin degerini tedaviil ettirmek amacini tasir. irat senedi ile gayrimenkuliin
degeri bagimsizlastirnlmistir. Bagimsizlastirilan bu deger gayrimenkulden 6denmesi gerekli
bir para borcu seklinde gayrimenkule bir yiikiimliilik olarak yiiklenmistir. Kisi sahsi
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malvarlig1 ile sorumlu degildir. Irat senedi, hem alacag kapsar hem de bunu teminat altina
alan gayrimenkul rehinini kapsar. Rehinli gayrimenkuliin degeri bu yolla diizenlenen
kiymetli evrak vasitasiyla parcgalara boliinerek tedaviile ¢ikarilir. Irat senedinin diizenlenmesi
ile soyut bir alacak dogar. ipotekle irat senedi arasinda baslica farklar asagida belirtilmistir.

[rat senedi »  Gayrimenkul rehini
o Ipotek, kanundan dolay: alacagin varligii dnceden ararken irat senedinin
c¢ikarilmasi i¢in baglangigta bir borcun varligi aranmaz.
o Ipotek, alacagm varligini baglamisken irat senedi alacagin varhgindan
bagimsizdir.

o Ipotek, alacagin varligina bagl iken mesela onun sona ermesi ile sona
ererken irat senedi daha sabittir. Alacak sona erse de devam eder.

o Ipotek, hem ipotekli gayrimenkulii ile hem de sahsen biitiin varhig: ile
sorumlu iken irat senedinde sadece gayrimenkul ile sorumludur.

> ipotekli bor¢ senedi veya irat senetlerinin diizenlenmesi

Ipotekli borg senedi veya irat senedi, istem belgesi veya gerekiyorsa resmi senet
diizenlendikten sonra diizenlenir. Bu senetlerde taginmaz malin kayitli bulundugu kiitiigiin
sayfa numarasi, mahallesi veya koyii, sokagi, tiirii, niteligi, ada ve parsel numaralari, resmi
degeri, tasinmaz mali 6nceden sinirlamis yiikiimliiliikkler ve tasinmaz mala iliskin irtifak
haklar1 ve rehin haklari yer alir. Bir senet iptal edilip de yerine yeniden senet verildiginde
yeni senette eski senedin yerine verildigi belirtilir. Ipotekli bor¢ ve irat senetleri, tasinmaz
mal sahibiyle birlikte bor¢lu tarafindan imzalanir. Ipotekli borg ve irat senetleri tapu siciliyle
karsilastirilarak kapsamu sicil igerigine uygun oldugu takdirde ilgili miidiir ile yetkili hakim
tarafindan imza edilir.
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Ipotekli bir tasinmazin bilgilerini edinerek;

> Ipotek gesidini belirleyiniz.
> Yapilacak islemleri gdzden gegiriniz.
> Tasinmazin ipotegine iliskin islemleri gergeklestiriniz.

Islem Basamaklar Oneriler
> Ipotek istemini aliniz. > Ipotek sartlarini inceleyiniz.

» Tapu Sicil Tiizigi’ne uygun gerekli evraklar

> Isleme ait evraklar1 aliniz.
hatirlaymiz.

> Resmi senet hazirlayiniz. | » Islem igin bilgi kontroliinii yapiniz.

> Ipotek belgesini

hazirlayiniz. » Ipotekli tasinmazin bilgilerini karsilagtiriniz.

» Yevmiye kaydi yapiniz. » Yevmiye numarasini Ve tarihini kontrol ediniz.

> Taraflara evrak suretlerini

- » Taraflarin bilgilenmelerini saglayiniz.
Veriniz.

> lIslemi kiitiige tescil

ediniz. » Tescil uygunlugunu belirleyiniz.

» Gerekli evraklari isleyip yevmiyeye bagl kalarak

> Evraklan arsivieyiniz. arsivdeki yerini belirleyiniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayiwr

1 |ipotek istemini aldimiz mi?

2 |Isleme ait evraklar1 aldiniz mi?

3 |Resmi senet hazirladiniz mi1?

4 | Ipotek belgesini hazirladimiz mi1?

5 | Yevmiye kaydi yaptiniz mi1?

6 | Taraflara evrak suretlerini verdiniz mi?

7 |islemi kiitiige tescil ettiniz mi?

8 | Evraklari arsivlediniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sozciikleri yazimz.

1. Dogmus veya ileride dogmast muhtemel bir bor¢ icin bir tasinmaz malin teminat
gosterilmesine.............. denir.

2. Teminat ipotegi olusacak bir borg i¢in tasinmazin .............. olarak gosterilmesidir.

3.  Bir tasinmaz mal iizerinde ipotek bulunmasi taginmazin .............. veya

izerinde baskaca hak kurulmasina engel degildir.

4. Ipotekte alacagin temliki igin .............. ............ diizenlenmektedir.
5. Ipotek alacaginin bir baskasina devir ve ............. miimkiindiir.
6. Rehin haklarina ait diistinceler stitunundaki rehinle ilgili ............. , rehin hangi harf

ile tescil edilmis ise o harf kullanilarak yazilir.

7. Istemde bulununlar her bir tasinmaz malin ne miktar icin rehin edildigini
belirtmezlerse ............. reddedilir.

8. Ipotegin ............ tapu kiitiigiiniin bu islem i¢in ayrilmig 6zel boliimiinde
yapilmaktadir.,

9. Birden fazla tasinmaz ayni borg igin ............ edilebilmektedir.

10. Teferruat, miilkiyet hakki sahibinin yazili istemi {iizerine herhangi bir belge
arantlmaksizin kiitigiin ............. stitununa yazilir.

11. Ipotekte ............ ..ol alacagin belirli olmasinin yaninda, lizerinde rehin

kurulan taginmazin da belirli olmasini gerektirir.

12. Tasmmazin ipoteginde Medeni Kanun’umuz .........  ............ sistemini
benimsemistir.
13. Tasmmazlarin ipoteginde sartlara gore ve .............. bagli olarak faiz orani ve

degiskenligi belirlenir.

14.  Onceden tesis edilmis ipotekteki .......... ............. artirllmasi veya azaltilmasi
miimkiindiir.
15.  Ipotek bedelinin ........... ........... olmast esastir. Ancak Medeni Kanun’da belirtilen

bazi istisnalar vardir.

16.  Ipotekli borg senedi, hem gayrimenkul degerinin, hem de sahsi sorumlulugun siirdiigii
3§ G cesididir.

17.  Irat senedi gayrimenkuliin ........... tedaviil ettirmek amacin tagir.
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18. Irat senedi ile gayrimenkuliin degeri ................... .

19. Ipotekte isleme konu taginmaz ........... veya .......... yolu ile edinilmigse veraset ve
intikal vergisi ilisiginin ilgili vergi dairesinden kestirilmesi gerekir.

20. Ipotekli borg senedi veya irat senedi, ........... ............ veya gerekiyorsa resmi
senet diizenlendikten sonra diizenlenir.

DEGERLENDIRME

Cevaplariizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlaymniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geciniz.
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OGRENME FAALIYETIi-2

C AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigli, Borglar Kanunu ve icra Iflas Kanunu’na uygun olarak ticaret
rehini islemi yapabileceksiniz.

(AMSTIRMA )

> Ticaret rehini ile ilgili ornekleri arastirarak inceleyiniz. Edindiginiz bilgileri
sinifta arkadaslarinizla paylasiniz.

2. TICARI ISLETME REHINI

Ticari isletmelerin rehine konu edilmesi miimkiindiir. Ticarethane, fabrika veya ticari
sekilde isletilen diger isletmeler, ticari isletme sayilir.

Biiytik, orta ve kiigiik tacir ve sanayicilerin gereksinim duydugu krediyi saglama
amaciyla Ticari Isletme Rehini Kanunu kabul edilmistir. Ayrica bu Kanun’un verdigi
yetkiyle Ticari Isletme Rehini Sicili Tuzigi yirirliige konmustur.

Ticari isletme rehini ticaret veya esnaf ve sanatkar sicilinde kayith ticari isletmeler
izerinde kurulabilir. Bu nedenle ticaret sicilinde kayitl olanlar i¢in ticaret sicilinde, esnaf ve
sanatkar sicilinde kayith olanlar i¢in esnaf sanatkar sicilinde bu rehinin tescili yapilir. Kanun
hepsi igin ticari isletme rehini tabirini kullanmistir. Ancak bu rehini isletmenin kayitli oldugu
sicile gore ikiye ayirabiliriz.

> Ticari igletme rehini
> Esnaf ve sanatkar igletmesi rehini

Ticari isletme rehini sdzlesmesi, tiizel kisiligi haiz (tasiyan) ve sermaye sirketi olarak
kurulmus kredi miiesseseleri (kuruluslari), kredili satis yapan gercek ve tiizel kisiligi haiz
(tastyan) kuruluslar ve kooperatifler ile ticari isletmenin maliki bulunan gercek ve tiizel
kisiler arasinda yapilir.

Rehin s6zlesmesi, ticari isletmenin kayith bulundugu sicil c¢evresindeki bir noter
tarafindan diizenlenir. Sozlesmede, rehine iligkin ayrinti ve ozellikler de yer alir. Bu
maddelerden teferruat (eklenti) niteliginde olanlar, talep edilmesi halinde Tapu Sicil
Tiiziigii’nde tapu kiitligiiniin beyanlar siitununa yazilir. Bu yazimda teferruatin adedi, cinsi
ve kiymeti gosterilir.

Rehin hakki ticari igsletme sahibinin veya kredi miiessesesinin veya alacaklinin yazil
talebi iizerine ticari igletmenin kayitl bulundugu ticaret veya esnaf ve sanatkar siciline tescil
ile dogar.

21



2.1. Ticari Isletme Rehininin Kapsam
Ticari isletme rehini asagidaki hususlart kapsar:

> Ticaret unvam ve isletme adi

> Rehinin tescili aninda mevcut ve isletmenin faaliyetine tahsis edilmis olan
makine, arag, alet ve motorlu nakil araglari

> Ihtira beratlari, markalar, modeller, resimler ve lisanslar gibi siai haklar

2.2. Istenen Belgeler
Ticari isletme rehininin diizenlenmesi igin su belgeler gereklidir:

»  Ticaret sicil miidiirliigiiniin yazisi
»  Noterce diizenlenmis ticari isletme rehini sézlesmesinin bir 6rnegi (Zorunlu
olmamakla beraber istenmesinde yarar vardir.)

2.3. Beyanlar Siitununda Belirtilmesi

Ticaret veya esnaf ve sanatkar siciline tescilinden sonra ticaret veya esnaf ve sanatkar
sicili memurunun yapacagi bildiri iizerine, kanuna gore tesis edilen rehin, ticari isletmenin
tizerinde faaliyet gosterdigi gayrimenkul isletme sahibine ait ise bu gayrimenkuliin tapu
kiitigiiniin beyanlar siitununa kaydedilir.

Ticari isletme rehininin tapu sicilini ilgilendiren yonii de bu beyanlar siitununa kayit
isidir. Ticaret veya esnaf sanatkar sicili memuru, bildirimini derhal ve resen yapar. Bunun
i¢in rehin alacaklisinin veya isletme sahibinin talepte bulunmasina gerek yoktur.

Ticari isletme rehininin ticaret veya esnaf sanatkar siciline tescilinde;

Alacaklinin ticaret unvani,

Agik adresi ve ikametgahi,

Alacagin Tiirk liras1 olarak miktari,

Ticari igletmenin ne miktar i¢in teminat teskil edecegi,
Alacak faizli ise faiz oran1 kaydedilmektedir.

YVVVYVYYV

Tapu sicilinin beyanlar siitununda yapilacak belirtmenin de bu hitkme paralel olarak
tarih ve yevmiye numarasi altinda asagidaki sekilde yapilmasi gerekir.

Ornek
Bu parsel iizerinde bulunan ................ AS’ye ait ticari isletme bir y1l vadeli % 14
faizle 100.000 TL karsiligi ........... lehine rehin edilmistir.

Tarih-Yevmiye

Ticari isletme rehini son bularak ilgili sicilinden terkin edilirse ilgili sicilin memuru
bir yazi ile tapu sicilinin beyanlar siitununa yazilan kaydin terkinini istemekle miikelleftir.
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Beyanlar siitununa yazimi gibi belirtmenin terkini de ilgili sicil memurunun yazisi iizerine
yapilacak rehin taraflarinin istemi aranmayacaktir.

2.4. Beyanlardaki Belirtmeden Sonra Ticaret Siciline Yazilacak Yazi

Ticari isletme rehininin kiitiigiin beyanlar siitununda belirtilmesinden sonra tapu sicil
miidirligiince, ticaret veya esnaf sanatkar siciline rehinin tapu kiitiigiine kaydedildigi
yoniinde bilgi verilir. Bu bilgilendirme resmi bir yaziyla yapilir.

2.5. Birden Fazla Rehin Tesisi

Ayni ticari isletme lizerinde birden fazla ticari isletme rehini tesis edilebilir. Boyle bir
halde ilgili sicil memurlugunun bildirisi lizerine 6nceki belirtme terkin edilmeden yeni rehin
veya rehinler yine tapu sicilinin beyanlar siitununda belirtilir.

2.6. Islemin Mali Yonii

Ticari isletme rehininin tapu sicilinin beyanlar siitununda gosterilmesi i¢in Harglar
Kanunu’na gore, binde 3.6 oraninda rehin harci tahsil edilmektedir.

Ticari isletme rehinine yonelik olarak beyanlar siitununda yapilan belirtmenin terkini
ilgili sicil memurunun yazisi iizerine yapilacagindan herhangi bir harca tabi degildir.
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_(UYGULAMA FAALIYETI

Ticari isletme rehini icin gerekli belgeleri hatirlayarak temin ediniz. islemin tapu

kiitiigiindeki kaydini yapiniz.

Islem Basamaklar

Oneriler

» Ticaret sicil mudirliigiiniin yazisini
ahniz.

Ticari isletmenin bilgilerini kontrol
ediniz.

» Noterce diizenlenmis ticari isletme

rehini s6zlesmesinin bir 6rnegini aliniz.

Rehinin igerigini inceleyiniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.

Yevmiye numarasini ve tarihini kontrol
ediniz.

» Tapu kiitigiintin ilgili stitununa
kaydediniz.

Ticaret rehini ile ilgili stitunu tespit
ediniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir

1 Ticaret sicil miidiirliigiiniin yazisim1 aldiniz m?

Noterce diizenlenmis ticari isletme rehini s6zlesmesinin bir
ornegini aldiniz m1?

3 |Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?

4 | Tapu kiitiigiiniin ilgili stitununa kaydettiniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sézciikleri yaziniz.

1. Ticari igletmelerin .............. konu edilmesi miimkiindiir.

2. Biiyiik, orta ve kiiciik tacir ve sanayicilerin gereksinim duydugu krediyi saglama
amactyla .............. Rehini Kanunu kabul edilmistir.

3. Ticari igletme rehininin tapu sicilini ilgilendiren yonii de .............. stitununa kayit
yapilmasidir.

4. Ticarethane, fabrika veya ticari sekilde isletilen diger isletmeler, .......... .........
say1lir.

5. Ticari isletme rehini ticaret veya ......... V€ ceriiininns sicilinde kayitli ticari isletmeler
tizerinde kurulabilir.

6. Ayni ticari igletme tizerinde birden fazla ticari isletme rehini ........... edilebilir.

7. Mgili sicil memurlugunun bildirisi iizerine énceki belirtme terkin edilmeden yeni rehin
veya rehinler yine ......... .............. beyanlar siitununda belirtilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimiz1 cevap anahtartyla karsilastirrniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geciniz.
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OGRENME FAALIYETIi-3

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii, Borglar Kanunu ve icra Iflas Kanunu’na uygun olarak ipotek
terkini islemi yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Ipotek terkin drneklerini arkadaslarmizla inceleyiniz.

3. IPOTEK TERKINI
3.1. Terkin

Terkin, tapu kiitiigiine kaydedilmis veya serh verilmis bir hakkin hiikiimden
diistiriilmesi neticesini doguran bir iglemdir.

Tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili makamin istemi ya da mahkeme
karart ile yapilir.

Kanunda agikca gosterilen haller ile serh edilmis sahsi haklarda ve tescil edilmis arzi
ve sahsi irtifak haklarinda belli bir siire s6z konusu ise bu siirenin dolmasi halinde tasinmaz
mal malikin istemi iizerine de terkin islemi yapilabilir.

3.2. Terkin Sekli

Tapu sicili iizerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin {izerinin
kirmizi miirekkepli kalemle c¢izilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirekkepli kalemle
“terkin edilmistir” ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin yazilmasi ve midiiriin veya
gorevlendirecegi bir memurun imza etmesi ile olur.

Hakkin tescilinde hangi harf kullanilmigsa terkininde de ayn1 harf kullanilir.

3.3. Ipotek Terkini

Taginmaz rehini, tescilin terkini veya taginmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.

Ipotek hakki da diger tiim ayni haklar gibi ya terkin ile ya da terkine gerek olmaksizin
kendiliginden sona ermektedir. Bu iki ihtimalin yani sira, ipotegin, teminat altina alinacagin
sona ermesi nedeniyle ipotekli tasinmazdan par¢a ayrilmasi, tasinmaz pargalarinin
birlestirilmesi ya da ipotekten kurtarma nedeniyle sona erebilecegi de bilinmelidir.

Ayrica, ipotek ylikiiniin kismen sona ermesinin miimkiin oldugu da unutulmamalidir.
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3.3.1. ipotegin Alacaga Bagh Olarak Sona Ermesi

Ipotegin sona ermesine neden olan olgulardan biri de ipotekle teminat altmna alinan
alacagin sona ermesidir. Ipotek hakki da diger rehin haklari gibi teminat altina aldig1 alacaga
bagli (fer’i) niteliktedir. Bununla birlikte ipotek tapu kiitiiglinden terkin edilmedigi
(silinmedigi) siirece seklen dahi olsa varligini siirdiirmeye devam edecektir. Bu nedenle
hukuken sona eren ipotegin seklen de sona ermesi i¢in yine ipotekli alacaklinin tapu sicil
miidirligiinden ipotegin terkinini (fek edilmesini) talep etmesi gerekir.

Ipotekle teminat altina alinan alacagin sona ermesi, ipotekli alacakliy1 ipotegin tapu
sicilinden terkini i¢in talepte bulunma borcu altina sokmaktadir.

Medeni Kanun’un “sona erme, ipotegin terkinini isteme hakki” ile ilgili hiikiim su
sekildedir.

“Alacak sona erince ipotekli tasinmazin maliki, alacaklidan ipotegi terkin ettirmesini
isteyebilir.”

Bu hiikkim geregince tasinmaz maliki, alacagin sona ermesi {iizerine, ipotekli
alacaklidan ipotegin tapu kiitiigiinden terkini icin talepte bulunmasini isteyecektir. Ipotekle
teminat altina alinan alacagin sona ermesi iizerine malikin tapu sicili miidiirligiinden
ipotegin terkin edilmesini bizzat talep etmesi miimkiin olmadig1 gibi tapu memurunun bu
terkin iglemini kendiliginden gerceklestirmeye kalkismas1 miimkiin degildir.

Alacakli, ipotegin terkin (fek) edilmesi i¢in tapu sicil midiirligiinde gereken hukuki
islemleri gergeklestirir, yazili olarak terkin talebinde bulunursa ipotek terkin edilecek ve
taginmazin maliki de arzu ettigi hukuki sonucu elde edecektir.

3.3.2. ipotegin Alacaktan Bagimsiz Olarak Sona Ermesi
Ipotegin alacaktan bagimsiz olarak sona ermesi iki sekilde olur.

> Terkinle sona erme
»  Terkine bagli olmaksizin sona erme

3.3.2.1. Terkinle Sona Erme
Ipotek hakkinin terkin ile sona ermesi cesitli sekillerde karsimiza ¢ikabilir.

Ornegin, ipotegin terkini igin ortada gecerli bir hukuki sebep mevcut olabilir ve
ipotekli alacakli bu hukuki sebebe dayanarak tapu sicil mudiirliigiinden yazili olarak terkin
talebinde bulunabilir.

Ipotekli alacakliyr malike karsi tapu siciline miiracaat ederek yazili olarak terkin
talebinde bulunma borcu altina sokan bir sézlesme olabilecegi gibi ona boyle bir borg
yiikleyen bir 6liime bagli tasarrufta olabilir.

Ornegin, ipotekli alacakli vasiyetname ile miras¢ilarina, lehine tesis edilmis bulunan
ipotegin terkin edilmesi borcunu yiiklenmis olabilir.
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Her iki durumda da ipotekli alacakli, ipotegin terkin (fek) edilmesi igin tapu siciline
basvurarak yazili olarak terkin talebinde bulunacak olursa ipotek, tapu memurunun terkin
islemi sona erecektir.

Ipotekli alacaklinin terkin talebinde bulunabilmesi igin her seyden &nce terkinin
hukuki sebebini ispatlamas: gerekecektir. Ispatlanamadigi durumda terkin gegerli olmayacak
yani yolsuz bir terkin islemi ile kars: karstya kalmacaktir. Ipotek terkin edilmesine ragmen
gercekte sona ermeyecektir.

Medeni Kanun’da ilgili madde su sekildedir:

“Baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki sebepten yoksun bulunan
tescil yolsuzdur.”

Ornegin, miras birakanin, miras¢ilarina dnceden kendi lehine tesis edilen ipotegin
terkin edilmesi borcunu yiikleyen vasiyetnamesine dayali olarak terkin ger¢eklesmis ancak
daha sonra s6z konusu vasiyetnamenin miras birakanin vasiyetnameyi yaptigi sirada ayirt
etme giiciinden yoksunlugu nedeniyle iptaline hiikmedilmisse bu vasiyetnameye dayal
olarak gergeklestirilen terkin de yolsuz olacak ve bu islemden zarar géren ipotekli alacakli
malikten yolsuz terkinin diizeltilmesini talep edecektir.

> Banka ve 6zel finans kurumlariin ipotek terkini

Bankalar ve finans kurumlar1 lehine kurulmus ipotekler o banka veya finans
kurumunun terkin i¢in yazdig1 yazi ile terkin edilebilmektedir. Banka veya finans kurumu
temsilcisinin bizzat miidiirliige gelmesi gerekmez. Genelde gayrimenkul malikine verilen bu
yazi ile malik harcim1 6deyerek ipotegi terkin ettirmektedir. Bu tiir yazi ile yapilan
terkinlerde yazidaki imzalarin miidiirliikteki sirkiiler dosyasindaki imzalarla kargilastirilmasi
gerekir.

Kamu kurum ve kuruluslar1 lehine tesis edilmis ipotekler ise ilgili kamu kurum ve
kuruluslarmin resmi bir yazist ile terkin edilebilir. Banka finans kurumu ve kamu
kuruluslarinin taleplerinde tescil istem belgesi diizenlemeye gerek yoktur.

> Tiizel Kisilerin ipotege iliskin terkin yetkisi

Gergek ve tiizel kisilerin lehine tesis edilmis ipotekler, bu kisi veya temsilcilerinin
bizzat tapu dairesine gelerek istemde bulunmalar1 halinde terkin edilir.

3.3.2.2. Terkine Bagh Olmaksizin Sona Erme

Ipotek bazi durumlarda terkine gerek olmaksizin kendiliginden sona erecektir. Ipotek
sicil dis1 sona erecek ve tapu kiitligiindeki yapilacak terkin agiklayici nitelikte olacaktir.
Malik ipotegin terkin edilmesini tapu sicilinden kendi talep edebilecektir.

> ipotegi sona erdiren mahkeme karar

Ipotekli alacakli tapu siciline yazili olarak miiracaat edip terkin talebinde bulunmazsa
malik ipotekli alacakli aleyhine dava agabilir. Ipotekli alacakli terkin talebinde bulunmaya
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mahk(im edilirse mahkeme karar1 ile ipotegin sicil disi sona erdigi kabul edilir. Tapu
memurunun terkin islemi sadece agiklayici nitelikte olacaktir.

> Ipotekli tasinmazin tamamen yok olmasi
Medeni Kanun’undaki ilgili madde su sekildedir:
“Tasinmaz rehini, tasinmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.”

Ipotekli tasinmazin tamamen yok olmasiyla birlikte {izerindeki diger ayni haklar gibi
ipotek hakki da kendiliginden sona erecektir. Ancak ipotegin sona ermesi alacagin
mevcudiyetini etkilemeyecektir.

> Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu’na gore kamulastirma ile birlikte malikin kamulastirilan
taginmaz {izerindeki miilkiyet hakkinin sona erecegi aciktir. Kamulastirilan taginmaz
iizerindeki tiim ayni haklarin ve ipoteginde sona erdigi kabul edilir.

Ipotekli alacaklinin hakkinin kamulastirma bedeli {izerinden devam etmesi gerekir.
> Siirenin dolmasi

Medeni Kanun’un Ilgili Hiikmii su sekildedir:

“Siirenin dolmast .....tasinmazlarda malike terkini isteme yetkisi verir.”

Taraflar arasindaki ipotek sozlesmesinde ipotek hakkinin belirli bir siireyle sinirli
olacag kararlastirilmig ise bu durum tapu siciline kaydedilecek ve siirenin dolmasiyla ipotek
hakki da kendiliginden sona erecektir. Siirenin sona ermesi iizerine malik, ipotegin terkin
edilmesini tapu memurundan bizzat talep edilecektir.

Medeni Kanun’un ayni haklarin sona ermesi ile ilgili hitkkmii su sekildedir:

“Bir ayni hakkin sona ermesiyle tescil her tiirlii hukuki degerini kaybettigi takdirde,
yiiklii tasinmaz maliki, terkini isteyebilir.”

Medeni Kanun’un teblig zorunlulugu ile ilgili hiikmii su sekildedir:

“Tapu memuru, ilgililerin bilgisi disinda yaptig1 islemleri onlara teblig etmekle
yiktiimliidiir.”

Ipotekli alacakli, ipotegin siiresiz oldugu ya da siiresinin heniiz sona ermedigi
dolayisiyla da terkin isleminin yolsuz oldugu durumunda islemin tebliginden itibaren otuz
giin iginde malike kars1 terkinin diizeltilmesi ile ilgili dava acabilir.

Medeni Kanun’da ilgili hiikiim su sekildedir:
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“Tapu memuru, resen hakime bagvurarak ayni hakkin sona erdiginin belirlenmesine
iligkin karar verilmesini istemeye ve hakimin verecegi karara dayanarak terkin islemini
yapmaya yetkilidir.”

Ipotek siiresinin dolmas: iizerine tapu memuru da dilerse hakime bagvurarak ipotegin
sona erdiginin belirlenmesini talep edebilir. Hakimin terkin karari {izerine de bu karara
dayanarak terkin islemini yapabilir.

> Tasinmazin cebri icra yolu ile satis1
fcra Iflas Kanunu’ndaki ilgili madde su sekildedir:

“Bir taginmazi paraya g¢eviren icra dairesi o taginmaz iizerindeki...... tasinmaz rehin
haklarina dair kayitlarin tapu sicilinden nakillerini de yaptirir.”

fcra miidiirii tasmmaz alictya ihale edilip bedeli alindiktan sonra ve ihalenin
kesinlesmesinden sonra tapuya gereken miizekkereyi yazarak tasinmaz iizerindeki sona eren
ipotekleri belirtir. Tapu memuru icra miidiiriiniin beyanini dikkate alarak sona eren ipotekler
i¢in agiklayict nitelikteki terkin islemini gergeklestirir.

3.4. Ipotek Terkinin Sekli

Ipotek, iizeri kirmizi miirekkeple cizildikten sonra alttaki bos satira ipotegin harfinin
ve “terkin edilmistir” ibaresinin yazilmasi ve tarih yevmiye atilarak imzalanmasi suretiyle
terkin edilir. Ipotekle beraber diisiinceler siitununda ipotege yapilmus ilaveler ve varsa serhler
stitunundaki serbest dereceden yararlanma hakkinin de terkini gerektigi unutulmamalidir.

Ornek

%43 —1Y1—19:68:1998—=4588—

A — 1 Terkin Edilmistir. (imza) Tarih — Yevmiye

31



Ipotek terkin cesitlerini hatirlayimz. Terkin gesitlerini arkadaslarmizla paylasarak
gerekli islemleri Onerileri dikkate alarak uygulayiniz.

Yaptiginiz islemleri ve hazirladiginiz belgeleri sunum sekline doniistiirtintiz. Her grup
sunumu yaptiktan sonra ayni ve farkli islemleri gézlemleyiniz.

Islem Basamaklari

Oneriler

Terkin talebini aliniz.

Ipotekli tasinmazin bilgi kontroliinii
yapiniz.

Talebe gore ipotegin kalkmasi igin tescil
istem belgesi diizenleyiniz.

Terkin seklini belirleyiniz.

Yevmiye defterine islemi kayit ediniz.

» Yevmiye numarasi ve tarihe dikkat

ediniz.

Ipotek terkini islemini tapu kiitiige tescil
ediniz.

Terkinle ilgili evraklar gdzden
gegiriniz.

Evraklarin argivlemesini yapiniz.

Isleme ve numaralandirmaya gére arsiv
yerini belirleyiniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandigimiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet Hayiwr

1 | Terkin talebini aldiniz mi?

Talebe gore ipotegin kalkmasi i¢in tescil istem belgesi
diizenlediniz mi?

3 | Yevmiye defterine islemi kayit ettiniz mi?

4 | Ipotek terkini islemini kiitiige tescil ettiniz mi?

5 | Evraklar arsivlediniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sozciikleri yaziniz.

1. , tapu kiitiigline kaydedilmis veya serh verilmig bir hakkin hiikiimden
diistiriilmesi neticesini doguran bir iglemdir.

2. Tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili makamin istemi ya da ............

............. ile yapilir.

3. Bankalar ve finans kurumlari lehine kurulmus ipotekler o banka veya finans
kurumunun terkin i¢in yazdigi yaziile ............ edilebilmektedir.

4, Kamu kurum ve kuruluslari lehine tesis edilmis ............ , ilgili kamu kurum ve

kuruluslarinin resmi bir yazisi ile terkin edilebilir.

5. Ipotek, iizeri kirmiz1 miirekkeple cizildikten sonra alttaki bos satira ipotegin harfinin

VE ot e > ibaresinin yazilmasi ve tarih yevmiye atilarak imzalanmasi
suretiyle terkin edilir.

6. Banka finans kurumu ve kamu kuruluslarinin taleplerinde ............ ..............
belgesi diizenlemeye gerek yoktur.

1. Gergek ve tiizel kisilerin lehine tesis edilmis ipotekler, bu kisi veya temsilcilerinin
........... dairesine gelerek istemde bulunmalar1 halinde terkin edilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.

34



OGRENME FAALIYETIi—4

( AMAC )

Tapu Sicil Tizigii’ne uygun olarak intifa terkini islemi yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Intifa (yararlanma) hakki ile ilgili bilgileri arastirarak drnekleri arkadaslarimzla
inceleyiniz.

4. INTIFA TERKINI

Intifa (yararlanma) hakki, sahip olan kisinin (en gok) hayati ile siirli olarak bagkasina
ait bir taginmazdan tamamyla yararlanmak ve kullanmak hakkidir.

Intifa (yararlanma) hakki;

> Bu haktan bedelli veya bedelsiz feragat (vazge¢me) sebebiyle,
> Siire varsa siirenin dolmasi sebebiyle,

> Hak sahibinin 6liimii sebebiyle,

> Mahkeme karar1 sebebiyle

terkin edilir.

4.1. istenen Belgeler

Terkin icin tescil istem belgesi diizenlenir. Hak sahibinin 6liimii sebebiyle terkin
halinde hak sahibinin 6lii oldugunun niifus kayit 6rnegi veya veraset senedi ile kanitlanmasi
gerekir. Diger hallerde herhangi bir belge istenmez. Istemde bulunanin hak sahibi oldugunun
niifus ciizdan veya pasaportla belirlenmesi ve bir adet vesikalik fotograf istenmesi gerekir.
Temsilci varsa temsil belgesi de aranir.

4.2. Tescil istem Belgesinin Yazim Ornegi
Ornek

Niteligi gosterilen tasinmaz malin intifa hakki Leyla YILMAZ’a ait iken adi gegenin
27.09.1999 tarihinde vefat ettigi Ankara 10.Sulh Hukuk Mahkemesinin 12.11.1999 tarih ve
1999/1201-1114 Esas-Karar sayili veraset belgesinden anlasilmakla, igbu intifa hakkinin
ciplak (kuru) miilkiyet sahipleri bizler Necla KOSE, Fatma TURHAN ve Nuran
KIZILDERE olmak iizere lehimize terkin edilmesini arz ve talep ederiz.
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Ornek

Niteligi gosterilen tasinmaz malin intifa hakki Fatma Bedia GOKTAY"a ait iken, ad1
gecenin 27.09.1999 tarihinde vefat ettigi Ankara 10.Sulh Hukuk Mahkemesi’nin 12.11.1999
tarih ve 1999/1201-1114 Esas-Karar sayili veraset belgesinden anlasilmakla, isbu intifa
hakkinin ¢iplak (kuru) miilkiyet sahipleri bizler Hatice Giiler BARIM, Fatma Pmar CANEV
ve Hatice Nurdan OKUR olmak iizere lehimize terkin edilmesini arz ve talep ederiz.

4.3. Terkin Sekli

Intifa hakkinin terkini Tapu Sicil Tiiziigii’'nde belirtilen sekilde, diger terkinlerde
oldugu gibi yapilir.

Tapu sicili lizerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin {lizerinin
kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilmesi ve altindaki satira yine kirmuzi miirekkepli kalemle
"terkin edilmistir" ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin yazilmasi ve miidiirin veya
gorevlendirecegi bir memurun imza etmesi ile olur. Hakkin tescilinde harf kullanilmis ise
terkininde de ayni harf kullanilir.

4.4. islemin Mali Yonii

> Kanuni mirasgilar diginda, intifa hakkindan kuru miilkiyet sahibi lehine ivazsiz
(bedelsiz) feragat edilmesinde veya siireli intifa haklarinda, siirenin dolmasi
sebebiyle intifa hakkinin terkininde, isleme konu tasinmazin genel beyan
doneminde beyan edilen emlak vergisi degerinden, binde 54 oraninda tapu
harci1, kuru miilkiyet sahibinden tahsil edilir.

>  Intifa hakkindan feragat bir bedel karsihiginda yapilmakta ise yine, lehine
feragat edilen kuru miilkiyet sahibinden binde 15 oraninda tapu harci tahsil
edilir.

> Intifa hakki sahibinin bu hakkindan, kanuni miras¢1 olan kuru miilkiyet sahipleri
lehine bedelsiz feragat etmesi halinde, sadece terkin harci tahsil edilir. Ancak bu
halde ayrica intifadan dolayi, veraset ve intikal vergisinin tarh ve tahakkuku i¢in
ilgi vergi dairesine bilgi verilir.

> Intifa hakk: sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, sadece terkin harci tahsil edilir
ve veraset-intikal yoniinden ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.
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Sinan ER’in 6liimiinden sonra tapuda kayitl iki kath kdgir yapinin vasiyetle torunlar
Senem ER ve Ugur ER’e tescilinin yapilmasi i¢in gerekli belgeleri hazirlayarak islemleri
gerceklestiriniz.

Islem Basamaklar: Oneriler

» Terkine sebep olan belgeyi (hak

sahibinin 6liim belgesi gibi) almiz. » Bilgileri kayitlarla karsilastiriniz.

» Yararlanma hakki talebine gore istem
belgesi igerigini belirleyiniz.

» Yevmiye numarasi ve tarihe dikkat
ediniz.

» Tescil istem belgesini diizenleyiniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.

» Terkini tapu kiitiigiine isleyiniz. » Terkinin olurlugunu belirleyiniz.
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KONTROL iSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir

Terkine sebep olan belgeyi (hak sahibinin 6liim belgesi gibi)
aldiniz m1?

2 | Tescil istem belgesini diizenlediniz mi?

3 |Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?

4 | Terkini tapu kiitiigiine iglediniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gdzden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gdrmiiyorsaniz O0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sézciikleri yaziniz.

1. Intifa hakki, sahip olan kisinin smirli olarak baskasina ait bir tasginmazdan tamamiyla
................ Ve ............. hakkidir.

2. Intifa hakki terkiniigin .......... ............ belgesi diizenlenir.

3. Islem temsilci ile yapiliyorsa .............. .....c........ aranir.

4. Intifa hakki feragat bir bedel karsiliginda yapiliyorsa lehine feragat edilen kuru
miilkiyet sahibinden binde 15 oraninda ......... .......... tahsil edilir.

5. Hak sahibinin 6liimiiyle terkinde, hak sahibinin 6lii oldugunun niifus kayit 6rnegi veya
.......................... ile kanitlanmas1 gerekir.

6. Intifa hakki sahibinin, kanuni miras¢1 olan kuru miilkiyet sahipleri lehine bedelsiz
feragat etmesi halinde, sadece ........... .......... tahsil edilir.

7. Intifa hakki sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, sadece terkin harci tahsil edilir ve
veraset-intikal yoniinden ilgili .......... ............ duyuru yapilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-5

( AMAC )

Tapu Sicil Tizigi’ne uygun olarak muhdesatin devri ve terkini iglemini
yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

»  Muhtesatin devri ve terkinini Tapu Sicil Tizigi’nde ve oOrnekler iizerinde

inceleyerek kazanimlariniz1 sinifta arkadaslarinizla paylasiniz.

5. MUHDESATIN DEVRI VE TERKINI

Muhdesat: Bir arazi iizerinde arazi sahibinin disindaki bir kisiye ait bulunan yapi
veya aga¢ demektir. Ege Bolgesi’ndeki zeytin agaglart muhdesata 6rnektir.

5.1. Muhdesatin Devri ve Terkini ile Ilgili A¢iklamalar

Kadastro c¢aligmalar1 sirasinda arazi lizerinde malikinden bir bagka kimseye ait
muhdesat bulunmasi halinde bu husus; sahibi, cinsi ve yapim tarihi belirtilmek kaydiyla tapu
kiitiigiiniin beyanlar siitununa yazilmaktadir. Medeni Kanun’un yiiriirliik tarihi olan 1926
yilindan 6nce yapilmis veya araziye dikilmis muhdesatlarin baskasina devri miimkiindiir. Bu
devir resmi senet diizenlenerek yapilir ve daimi ve miistakil haklarin devrinde oldugu gibi
tapu kiitigliniin bos olan ilk sayfasina sanki bir gayrimenkul gibi tescil edilir ve sayfalar
arasinda irtibat kurulur. Muhdesat, yap1 veya zeytin agaci olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1926 yilindan sonra yapildigi veya dikildigi anlasilan muhdesatlarin ise arazi
sahibinden bir bagkasina devri miimkiin degildir. Muhdesat sahibi bu hak ortadan kalkincaya
kadar hakkini kendisi kullanabilir, kiraya da verebilir. Ancak satacak oldu mu sadece arazi
sahibine satabilir veya bagislayabilir. Hak sahibinin 6liimii ile bu hak sona ermis sayilmaz.
Mirasgilar bu hakki kullanmaya devam edebilir.

Bu hakkin arazi sahibine devri i¢in daimi ve miistakil hak niteliginde olanindan
(1926'dan oncekinden) farkli olarak resmi senet diizenlemeye gerek yoktur. Ayni bir hak
degildir. Muhdesat sahibi veya mirasg¢ilarinin talebi tescil istem belgesine gegirilerek haktan
bedelli veya bedelsiz feragat yoluyla terkin yapilir.

Muhdesat sahibi ile arazi sahibinin ayni kisi olmasi, yani bu sifatlarin herhangi bir
nedenle birlegsmesi halinde talep olmasa dahi bu hak miidiirliik¢e terkin edilir.

5.2. islemin Mali Yonii

Terkin i¢in tutar1 her yil belirlenen miktarda terkin harci tahsil edilir ve doner sermaye
tcreti alinir. Daimi ve miistakil hak niteligindeki muhdesatlarin bedelli devrinde ise Harglar
Kanunu uyarinca harg alinir. Devir bedelsiz ise bagis harci alinir.

40



Izmir’in Foga ilgesi simirlarindaki bir arazide bulunan zeytin agaglarina ait muhtesadin
devri ve terkini islemini ger¢eklestiriniz.

Islem Basamaklar: Oneriler

» Devir veya terkin yapilmasini isteyen
talep belgesini aliniz.

» Resmi senedi hazirlayiniz. » Talep yazisini inceleyiniz.

» Yevmiye numarasi ve tarihe dikkat
ediniz.

» Devir ve terkin islemlerini kavrayimiz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.

» Tapu kiitiigliniin ilgili siitununa kaydini
yapimniz.

> llgili siitunu belirleyiniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet | Hayir

1 | Devir veya terkin talep belgesini aldiniz mi?

2 | Resmi senedi hazirladiniz mi?

3 | islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?

4 | Tapu kiitiigiiniin ilgili stitununa kaydin1 yaptiniz mi?
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Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.

Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. , bir arazi lizerinde arazi sahibinden bir baskasina ait bulunan yap1 veya
aga¢ demektir.

2. 1926 yilindan sonra yapildigi veya dikildigi anlagilan muhdesatlarin ise arazi
sahibinden bir bagkasina .......... miimkiin degildir.

3. Muhdesat sahibi hak ortadan kalkincaya kadar hakkini kendisi kullanabilir veya
............ verebilir.

4, Bu hakki (muhtesat) ................ kullanmaya devam edebilir.

5. Muhtesat sahibi veya miras¢ilarinin talebi tescil istem belgesine gecirilerek haktan
.......... veya ............ feragat yoluyla terkin yapilir.

6. Daimi ve miistakil hak niteligindeki muhdesatlarin bedelli devrinde ise Harglar
Kanunu uyarinca ........... almir.

7. Devir bedelsizise ........... ........... alinir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-6

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii’ne uygun olarak kat miilkiyeti ve kat irtifaki terkini islemini
yapabileceksiniz.

CAMSTIRMA )

> Kat miilkiyeti ve kat irtifaki terkinini arastirarak Ornekleri arkadaslarinizla

inceleyiniz.

6. KAT MULKIYETI VE IRTIFAKI TERKINI

> Kat miilkiyetinin terkini (adi miilkiyete doniis)

Kurulmus bulunan kat miilkiyeti, biitiin kat maliklerinin adi miilkiyete ge¢is istemi ile
terkin edilir.

Kat miilkiyeti kiitiigiindeki biitiin bagimsiz boliim sayfalar1 Tapu Sicil Tiiziigii’ne gore
kapatilir. Sonra bagimsiz bdliimlerin arsa paylarima ve miisterek miilkiyet esasina gore genel
kiitiikkte bos olan ilk sayfaya gecirilerek ve kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfalariyla baglanti
kurularak tescil olunur. Ana tasinmaz malin cinsi degismisse diizenlenecek degisiklik
beyannamesine istinaden cins degisikligi de yapilir. Kat miilkiyetinden adi miilkiyete doniis
icin niifus ciizdanlar1 ve fotograflar disinda herhangi bir belge istenmez. Kat maliklerinin
talebi tescil istem belgesine gegirilir, imzalar1 alinir.

> Kat irtifakimin terkini

Kat irtifakinin terkini i¢in 6zel olarak bir belge aramaya gerek yoktur. Gelen kisinin
hak sahibi olup olmadigini ve varsa yetkili temsilcini belirlemek yeterlidir. Tescil istem
belgesi diizenlenerek kat irtifaki terkin edilir. Kat irtifakinin tescili harca tabi olmadigindan
terkininde de herhangi bir har¢ alinmamasi gerekir. Har¢lar Kanunu’na ekli tarifeye gore
tesisi harca tabi olan iglemlerin terkini harca tabi tutulmustur. Bu islemden déner sermaye
iicreti de alinmaz.

Kat Irtifaki ve kat miilkiyeti terkinin de TAKBIS programina gore islemler aynidir.
Isleme gore bilgiler girilerek belgeler diizenlenir.
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Yevmiye No :_
- Tarih:
TESCIL ISTEM BELGESI

Talebin Diizenlendigi Miidiirlik: Odunpazari 2.Bolge Tapu Sicil Miidiirliigii
islem Tanim :Kat irtifakinin Terkini(Malikin Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:AT -> Ki (SN:4924881) YENIDOGAN Mah.si, 190 Pafta, 1335 Ada, 1 Parsel
243 m2 BETONARME KARKAS BINA, Cilt:9 Sayfa:1093 Ana Sayfa
tizerindeki bagimsizbolimler malikleri adlarina kayitlt iken;
Yapilan istem :
Yukarida Ozellikleri belirtilen tasinmaz iizerinde bulunan kat irtifakinin terkinini talep ederim/ederiz .

Taraf

NIiHAT BOCU

Tapu Sicil Miidiirii Siikran TUFEKCI Siikran TUFEKCI
Hilmi KISAAGIL )
Miidiir Diizenleyen Memur Tescili Yapan Islemi Kontrol Eden Tescili Kontrol Eden

Tapu Boliimleri ile ilgili Olarak Taraflar :

(Malikler,

> NiHA% BOCU, OSMAN, ELIF, CIFTELER, 17/10/1962, ESKISEHIR, MERKEZ, YENI, Cilt:57, Aile:2114, Sira:1, Niifus
Ciizdani, VerildigiTarih:14/06/2005, SeriNo:N09 961647, (SN:13777412) ., TC - VergiNo: 1860166067,
Adres:ERENKOY MH. CALISKAN SK. NO:1 ESKISEHIR,

Harg Tahsil Edilen Tutar

TH-14(Tapu Harct)  10.90TL (ONTL DOKSANKR)

Tapu Senedini aldim.

1 2009 yilt 2666_BasvuruNolu_TescillstemBelgesi_Kurum1749_IslemID_40039478 doc

Belge 6.1: Kat irtifakinin terkini tescil istem belgesi
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6.1. Istem Cesitleri

> Kat miilkiyetinin tescil istem belgesinin yazimi
Ornek

Yukarida niteligi gosterilen 101 ada 1 sayili parsel iizerinde insa edilmis ve
03.03.1999 giinii 888 yevmiye ile kat miilkiyeti tesis edilmis, ii¢ bagimsiz boliimden olusan
binada bulunan zemin kat (1) numarali bagimsiz boliim Ahmet ONUR, birinci normal kat (2)
numarali bagimsiz béliim Cansu HILAL ve ikinci normal kat (3) numarali bagimsiz boliim
Siileyman ILGIN adina kayith iken, adi gegen malikler olarak bizler bizzat hareketle
anagayrimenkul {izerinde 888 yevmiye ile tesis edilmis bulunan kat miilkiyetinin terkinini,
miilkiyet paylarimizin miisterek miilkiyet esaslarina gore tescilini ve kadastro miidiirliigiince
diizenlenen 20.06.2000 tarihli degisiklik beyannamesi dogrultusunda cinsinin “ARSA”
olarak degistirilerek tescilini talep ile 492 sayil1 Harclar Kanunu’na gore yukarida gosterilen
degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle bulunacak
degerden diisiik olmadigini, aksi halde aradaki farkin V.UK’na gore cezali olarak tahsil
edilecegi hususunun Tapu Sicil Miidiirii tarafindan tarafimiza bildirildigini beyan ederiz.

Ornek

Yukarida niteligi gosterilen tasinmaz mallardan kat miilkiyeti kiitiik:267 numarada
kay1tli zemin kat 1.numarali meskenin 1/16 hissesi Resat kiz1 Firdevs GUN, 1/6 hissesi Resat
kizi Giiney KARAM ve 4/6 hissesi Resat oglu Mehmet Yiiksel CELIK adlarma ve kat
miilkiyeti kiitiik:269 numarada kayitli 1.kat 2.numarali meskenin tamam Giliney KARAM
adima ve kat miilkiyeti kiitiik:269 numarali gayrimenkulde 2.kat 3.numarali meskenin
tamami da Firdevs GUN adlarma kayith iken; bunlardan Firdevs GUN ile Giiney
KARAM’m Marmaris 3.Noterliginden miistereken verdikleri 26.09.1997 tarih ve 14119
sayili vekaletnameleri ile ikisi de Resat oglu Mehmet Yiiksel CELIK’i vekil tayin
ettiklerinden, Mehmet Yiiksel CELIK kendi adina bizzat ve miivekkilleri adina vekaleten
hareketle, isbu 1,2,3 numarali bagimsiz bdoliim numarali meskenlerin miilkiyetini adi
miilkiyete doniistiirerek tescilini ve ayrica Marmaris Belediyesinin 12.09.1997 tarih ve 3913
sayili Enciimen karar1 geregince bu gayrimenkuliin cinsinin “Arsa” olarak degistirilmesi ile
degisiklik beyannamesinde goriildiigii iizere 2788 numarali parsel altnda 241 m?® lik
kisimdan 50 mlik kismin imar yolu olarak bila bedel (bedelsiz olarak) yola terk ettiklerini
bunun yiizél¢limiinden diigiilmesini talep ile 492 sayili Harglar Kanunu’na goére yukarida
gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle
bulunacak degerden diisiik olmadigini, aksi halde aradaki farkin V.U.K’na gore cezali olarak
tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil Miidiirii tarafindan tarafima bildirildigini beyan
ederim.

> Kat irtifakinin tescil istem belgesinin yazim
Ornek

Yukarida niteligi gosterilen tasinmaz mal lizerine insa edilmekte olan 11 adet
bagimsiz boliimden olusan kagir apartman igin 11.11.1997 tarih 11154 yevmiye numarasi ile
kat irtifaki tesis edilmis iken is bu kat irtifakinin terkin edilmesini arz ve talep ederim.
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6.2. Kat Miilkiyetinin Sona Ermesi Halleri
Kat miilkiyeti terkini su durumlarda yapilir:

> Kiitiikteki kaydin terki

> Ana taginmazin tamamen yok olmasi
> Ana tasinmazin kamulastirilmasi

> Ana taginmazin harap olmasi

6.3. Kat irtifakinin Sona Ermesi Halleri

Kat irtifaki terkini su durumlarda yapilir.

Payli maliklerin tiimiiniin talebi iizerine, kat irtifakinin terki ile yapilir.
Tasinmazin tamamen yok olmasi halinde yapilir.

Tasinmaz iizerinde yap1 yapilamayacak durumda ise kat irtifaki terkini yapilir.
Kamulagtirma ile yapilir.

Kat miilkiyetine gecilmesiyle de kat irtifaki sona erer.

Kat irtifaki kurulan arsa iizerinde irtifakin kurulmasi aninda bes yil i¢inde yapi
yapilmazsa maliklerden birinin talebiyle hakim kat irtifakinin uzatilmasina ya
da sona ermesine karar verebilir.

6.4. Terkinin Sekli

VVVYVYVYY

Kat irtifakinin terkini tapu sicil miidiirliiklerinde yazilarak yapilir.
Ornek

Isbu ana gayrimenkul iizerinde 888 yevmiye ile tesis edilmis bulunan kat miilkiyetinin
terkini ve bagimsiz boliim maliklerinin miilkiyet paylar1 dikkate alinarak, miisterek miilkiyet
esaslarina gore adi miilkiyete donlis istemi ve kadastro miidiirliiglince diizenlenen
20.06.2000 tarihli degisiklik beyannamesi dogrultusunda cinsinin “Arsa” olarak
degistirilerek tesciline istinaden diizenlenmistir.
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Cevrenizdeki mimarlik biirolarindan kat miilkiyeti veya kat irtifaki yapilan yap1 bilgi
ve belgelerini temin ederek tapu sicil miidiirliigiinde yapilacak belgeleri hazirlayiniz.

Not: Kat irtifaki ve kat miilkiyeti terkin islemleri ayni iceriktedir.

Islem Basamaklar: Oneriler

» Kat irtifakinin terkini i¢in tescil istem » Kat irtifakinin terkini i¢in bilgi
belgesi hazirlaymniz. kontroliinii yapiniz.

» Kat miilkiyetinin terkini i¢in tescil istem | » Kat miilkiyetinin terkini igin bilgi
belgesi hazirlayiniz. kontroliinil yapiniz.

» Ana gayrimenkuliin cinsi degigmigse » Cins degisikliginin ne oldugunu tespit
degisiklik beyannamesini aliniz. ediniz.

» Yapilan islemi tapu kiitiigline tescil » Tasinmazin tescile uygunlugunu
ediniz. belirtiniz.

» Tapu senedini hazirlayiniz. » Tasinmazin 6zelliklerini belirtiniz.

» Takyidatlar varsa ilgililere bilgi veriniz. | » Kisitlama varsa belirtiniz.

» Tapu kiitigiine tescil edilen ilgili » Yazilacak bilgilendirme yazisinin
belediyeye bilgi veriniz. icerigini belirleyiniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet | Hayir

1 |Kat irtifakinin terkini i¢in tescil istem belgesi hazirladiniz m1?

2 | Kat miilkiyetinin terkini igin tescil istem belgesi hazirladiniz mi?

Ana gayrimenkuliin cinsi degismisse degisiklik beyannamesini aldiniz
m1?

4 | Yapilan islemi tapu kiitiigtine tescil ettiniz mi?

5 | Tapu senedini hazirladiniz m1?

6 |Takyidatlar varsa ilgililere bilgi verdiniz mi?

7 | Tapu kiitiigiine tescil edilen ilgili belediyeye bilgi verdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sozciikleri yazimz.

1. Kurulmus bulunan kat miilkiyeti, biitiin kat maliklerinin adi miilkiyete gecis istemi ile
.............. edilir.

2. Kat miilkiyeti kiitiiglindeki biitiin bagimsiz boliim sayfalari ........ ........ Tiziigi’ne
gore kapatilir.

3. Kat irtifakinin terkini igin 6zel olarak bir ............ aramaya gerek yoktur.

4, Tescil istem belgesi diizenlenerek ......... ............. terkin edilir.

5. Kat miilkiyeti terkininde ana gayrimenkuliin cinsi degismisse diizenlenecek degisiklik
beyannamesine istinaden .......... ............... de yapilir.

6. Kat irtifakinin ............ harca tabi olmadigindan terkininde de herhangi bir harg

almmamasi gerekir.

7. Kat miilkiyetinden ....... ............... doniis i¢in niifus ciizdanlar1 ve fotograflar
disinda herhangi bir belge istenmez.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirrmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarmizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme”ye geginiz.
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MODUL DEGERLENDIiRME

UYGULAMALI TEST

Asagidaki islem basamaklarini, 6nerileri goz 6niinde bulundurarak uygulayimniz.

>  Ipotek

> Ticari igletme rehini

> Ipotek terkini

> Intifa terkini

»  Muhdesadn devri ve terkini

> Kat miilkiyeti ve kat irtifaki terkini

Islem Basamaklar Oneriler
» Tanimlarini yaziniz. » Tanimlari hatirlayiniz.
» Gerekli belgelerin neler oldugunu » Yapilacak isleme gore sirasiyla
yaziniz. belirleyiniz.

» Terkin islemlerinde tapu dairesindeki

yapilacak iglemleri yaziniz. > Islemleri hatirlayimiz.

Faaliyetlere iligkin terkinlere 6rnekler » Bilgilerin ve iglemlerin uygunlugunu
hazirlayiniz. kontrol ediniz.
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DEGERLENDIRME OLCEGI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandigimiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet | Hayir

1 | Tanimlarin1 yazdiniz mi1?

2 | Gerekli belgelerin neler oldugunu yazdiniz mi?

3 | Terkin islemlerinde tapu dairesindeki yapilacak islemleri yazdiniz mi1?

4 | Faaliyetlere iliskin terkinlere 6rnekler hazirladiniz mi?
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Asagidaki sorularn dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

Asagidaki seceneklerden hangisi ipotek ¢esitlerinden degildir?
A) Dogmus bir borg i¢in ipotek B) Teminat ipotegi
C) Kanuni ipotek D) Resmi ipotek

Hangi secenek ipotekle irat senedi arasindaki fark degildir?

A) Ipotek, alacagin varligini énceden ararken irat senedinde baslangigta bir borcun
varligl aranmaz.

B) Ipotekte sadece gayrimenkul sorumlulugu vardur, irat senedinde ise gayrimenkul ve
biitiin varlig1 ile sorumludur.

C) Ipotek, alacagin varligini baglamisken irat senedi alacagin varligindan bagimsizdir.

D) Ipotek, alacagin varhigina bagli iken irat senedi daha stabildir.

Asagidakilerden hangisi ticari isletme say1lir?
A) Okul B) Belediye
C) Fabrika D) Universiteler

Bir arazi lizerinde arazi sahibinden bir baskasina ait bulunan yap1 veya agag tanimi
nedir?

A) Muhdesat B) Intifa

C) Temlik D) ipotek

Ticari isletme rehini hangi segenegi kapsamaz?

A) Ticaret unvani ve isletme ad1

B) Vakiflarin korunmasi

C) Rehinin tescili aninda mevcut ve makine, arag, alet ve motorlu nakil araglari
D) ihtira beratlar1, markalar, modeller, resimler ve lisanslar gibi siai haklar

Medeni Kanun’da veya diger kanunlarda sinirli olarak sayilmis bulunan ve alacakliya
alacagini ispat ederek alacakla ilgili gayrimenkul iizerine resen ipotek tescilini talep
hakkini veren bir ipotek tiirii hangisidir?

A)Resmi ipotek B) Teminat ipotegi

C) Gegici ipotek D) Kanuni ipotek

Kat miilkiyeti terkini hangi durumda yapilmaz?
A) Kiitiige tasinmazin tescili ile

B) Kiitiikteki kaydin terki

C) Ana taginmazin tamamen yok olmasi

D) Ana taginmazin kamulagtirilmasi

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki modiile gegmek icin 6gretmeninize basvurunuz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETI -1’iIN CEVAP ANAHTARI

1 ipotek
2 teminat
3 satisina
4 Resmi senet
5 temliki
6 belirtmeler
7 istem
8 tescili
9 ipotek
10 beyanlar
11 Belirlilik ilkesi
12 Sabit dereceler
13 sozlesmeye
14 bor¢ miktarinin
15 Tiirk parasi
16 gayrim_er_mkul
rehini
17 degerini
18 bagimsizlastirir.
19 miras-bagis
20 istem belgesi
OGRENME FAALIYETI -2’NiN CEVAP ANAHTARI
1 rehine
2 ticari isletme
3 beyanlar
4 ticari isletme
5 esnaf-sanatkér
6 tesis
7 tapu sicilinin

OGRENME FAALIYETI -3°UN CEVAP ANAHTARI

1 terkin
mahkeme
karan
terkin
ipotekler
terkin edilmistir
tescil istem
tapu

N[O~ W N
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OGRENME FAALIYETI -4#°UN CEVAP ANAHTARI

yararlanma-
kullanma
tescil istem
temsil belgesi
tapu harci
veraset senedi
terkin harci
vergi
dairesine

~N (OO WIN| -

OGRENME FAALIYETI -5°iIN CEVAP ANAHTARI

muhtesat
devri
kiraya
mirascilar
bedelli-bedelsiz
harg¢
bagis harci

N[OOI IWIN(F-

OGRENME FAALIYETI -6°NIN CEVAP ANAHTARI

terkin
tapu sicil
belge
kat irtifaki
cins degisikligi
tescili
adi miilkiyete

N[O BRIWIN|F-

MODUL DEGERLENDIRMENIN CEVAP ANAHTARI

~Njo|u|s|w|N|e
>|0O|m> 0w 0o
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