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ACIKLAMALAR

KOD 581MSP104
ALAN Harita —Tapu- Kadastro
DAL/MESLEK Haritacilik
MODULUN ADI Kamulastirma Haritalarn
MODULUN TANIMI | Kamulastirma haritalari yapma becerisinin  kazandirildig:
ogrenme materyalidir.
SURE 40/32
ON KOSUL
YETERLIK Kamulastirma haritalar1 yapmak
Genel Amag )
Imar Yasasi’'na, Biiyllk Olgekli Haritalarin  Yapim
o Yonetmeligi'ne ve Kamulastirma Yasasi’na uygun olarak
MODULUN AMACI | kamulagtirma haritalar1 yapabileceksiniz.
Amaclar
1. Kamulastirma ile ilgili iglemleri yapabileceksiniz.
2. Kamulagtirma haritalari yapabileceksiniz.
L ) Ortam: Sinif, arazi, bilgi teknolojileri ortami
EGITIM OGRETIM | Donanim: Kursun kalem, silgi, A3-A4 kagidi, bilgisayar,
ORTAMLARI VE harita paket programi, fonksiyonlu hesap makinesi, elektronik
DONANIMLARI 6lgme aleti, reflektor, arazi botu, arazi gozIigii, baret
Modiil iginde yer alan her 6grenme faaliyetinden sonra verilen
Olgme araglari ile kendinizi degerlendireceksiniz.
CLGRTTTE dogruyan test, bouk doldurma,exestime vb) kullanarak
DEGERLENDIRME ’ ’ '

modiil uygulamalari ile kazandigimiz bilgi ve becerileri dlgerek
sizi degerlendirecektir.




GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Bu modiil sonunda edineceginiz bilgi ve beceriler harita alaninda, kamulastirma ve
kamulastirma raporunun hazirlanmasi islerinin yapiminda sizlere yardime1 olacaktir.

Yerel yonetimler imar planlarindaki resmi yapilar, tesisler, yesil alan, otopark, hal,
mezbahane, pazar yeri, toplu tasima istasyonu vb. resmi ve umumi hizmetlere ayrilan bu
alanlarda kamu hizmeti verebilmek amaciyla 6zel miilkiyete ait olan kisilerin arazi ve
arsalarmin bedelini 6deyerek kamunun hizmetine sunarak modern sehircilik anlayisini
gerceklestirmek en biiyiik gorevleri olmalidir.

Imar planlar1 o bolgede oturan insanlarin saghigmm korumak, sosyal ve Kkiiltiirel
ihtiyaclariyla yasama diizeni, calisma sartlarim1 ve giivenligini saglamak amaciyla
diizenlenir. Bu planlarin diizenlenmesi kadar uygulamaya yansitilmasi da onemli bir
konudur. Imar planlarindaki kamunun hizmetine sunulmasi gereken yapilarm
gerceklestirilmesi i¢in kamulastirmanin yapilmasi da sarttir ancak kamulagtirma yapilirken
tarafsiz, ilkeli ve adaletli bir kamulagtirma iglemi gergeklestirmek ilgili kamu kurumunun
hedefi olmalidir. Iste o zaman kamulastirmanin ve imar planlariin gergeklestirilmesinde
ilkeli bir diizenleme olur. Higbir zaman imar planlarindan 6diin vermeden kamunun yarari
neyi gerektiriyorsa onu uygulamak bir modern sehircilik anlayisinin temel ilkeleri olmalidir.

Sizler de bu modern sehircilik olusturulmasinda birer teknik eleman olarak gorev
alacaksiniz. Bu gorevinizin i¢inde kamulastirma islemlerini yaparken ilkeli, tarafsiz, adaletli
ve teknigine uygun bir sekilde alacaginiz bu modille kamulastirma islemlerinin
gerceklestirilmesinde biiytiik katkilar saglayacaksiniz.






OGRENME FAALIYETIi-1

C AMAC )

Kamulastirma ile ilgili iglemleri yapabileceksiniz.

CARASTIRMA )

> Kamulagtirma hangi kuruluslarca yapilir ve yapilacak kamulagtirmada kamu

yarart karart nig¢in alinir? Arastiriniz. Edinmis oldugunuz bilgileri sinifta

arkadaglarinizla paylaginiz.

1. KAMULASTIRMA

Resim 1.1: Kamulastirma

Kamu tiizel kisileri ve kurumlarinca, kamu yarari i¢in gerekli islere tahsis edilmek
iizere Ozel kisilere ait taginmazlarin ve kaynaklarin yetkili organlar tarafindan verilen
kararlar uyarinca ve bedeli pesin 6denerek miilk edinilmesidir.

Kamulagtirma Kanunu sadece belediye smirlari iginde degil Kamulastirma Kanunu
imar sinir1 iginde ve diginda yani tiim {ilke yiizeyinde kamu hizmet girisimlerinin gerektigi



durumlarda yetkili kurumlarca uygulanan bir yasadir. Kamulagtirma 4.11.1983 tarihinde
2942 sayili Kanun’la kabul edilmistir.

1.1. Kamulastirma ile Ilgili Mevzuat

Kamulagtirmayla ilgili glinlimiize kadar birgok yasa ve yoOnetmelikler yiiriirlige
konulmustur. Kamulastirmayla dogrudan veya dolayli olarak ilgili tiim yasa, yonetmelik,
tiiziik ve genel emirlerin tiimiine birden kamulagtirma mevzuati denir. Mevzuat iginde
konuyla ilgili olanlar gecerlilik sirasina gére soyle siralanir:

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasast
Tiirk Medeni Kanunu

2942 sayili Kamulastirma Kanunu
Kamulagtirmayla ilgili tiiziikler
Kamulagtirmayla ilgili yonetmelikler
Kamulagtirmayla ilgili genelgeler

YVVVYYYVY

1.2. Kamulastirmanin Ogeleri

Miilkiyet anayasa hakkidir. Herkes tasinir veya taginmaz mal sahibi olabilir. Ancak
maliki oldugu tasmnir ve tasinmaz mallarin1 kamu yararma karst kullanamaz. Bu,
anayasamizda belirtilmistir. Anayasamizin “Miilkiyet Hakki” baslik altindaki 35. maddesi;

“Herkes miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amaciyla
kanunla sinirlanabilir.

Miilkiyet hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz.” der.

Yine anayasamizin “Kamulastirma” bashgi altindaki 46. maddesi;

“Devlet ve kamu tiizel kisileri; kamu yararinin gerektirdigi hallerde, karsiliklarini
pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan taginmaz mallarin tamamini veya bir kismini
kanunla gosterilen esas ve usullere goére kamulastirmaya ve bunlar tizerinde idari irtifaklar
kurmaya yetkilidir.

Kamulagtirma bedelinin hesaplanma tarz ve usulleri kanunla belirlenir. Kanunun
kamulagtirma bedelinin tespitinde vergi beyanini kamulagtirma teshindeki resmi makamlarca
yapilmig kiymet takdirleri, tasinmaz mallarin birim fiyatlar1 ve yapt miilkiyet hesaplar ve
diger objektif kiymet farkin nasil vergilendirilecegi kanunla gosterilir.

Kamulagtirma bedeli nakden ve pesin olarak o6denir. Ancak tarim reformunun
uygulanmasi, bilyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin gerceklestirilmesi, yeni
ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla kamulastirilan topraklarin
bedellerinin 6denme sekli kanunla gosterilir. Kanunun taksitle 6demeyi ongorebilecegi bu
hallerde, taksitlendirme siiresi bes yili asamaz. Bu takdirde taksitler esit olarak 6denir ve
pesin ddenmeyen kisim devlet borglari i¢in 6ngoriilen en yiiksek faiz haddine baglanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleyen kiigiik ciftgiye ait
olanlarinin bedeli her halde pesin ddenir.”



Anayasamizin ilgili maddesinden de goriildiigii gibi miilkiyet hakkinin kamu yarar
amaci ile sinirlandirilacagt ve kamu miilkiyetine gecirilebilecegini belirtmektedir.
Anayasamizin bu hitkmii dogrultusunda kamulastirmanin 6geleri su sekildedir:

»  Yapilacak kamulagtirmada kamu yarari bulunmahdir.

Kamulagtirma miilkiyet hakkini kisitlayan bazen de ortadan kaldiran bir islem
oldugundan, kamulagtirma yapilirken mutlaka kamu yarar1 bulunmali ve bu durum
belgelendirilmelidir.

Onayli imar plani, bakanlikca onayli 6zel plan ve projelere goére yapilacak
kamulastirmalar i¢in kamu yarar1 alinmasina gerek yoktur.

> Kamulastirma karan yetkili organca verilmeli ve onaylanmahdir.

Kamulastirmaya yetkili organlar 1.4’te agiklanmistir. Kamulastirmaya yetkili
kurumlar kendi hizmet alani ile ilgili kamulastirma yapabilir. Ornegin saglik midiirliigi yol
i¢in kamulastirma yapamaz.

Yetkili organlarca alinmayan ve onaylanmayan kararlara gore yapilan kamulastirma
gecersiz sayilir.

> Kamulastirilan tasinmaz amacinda kullanilmalidir.

Bir tasinmazin hangi amag i¢in kamulastirilacagi kamu yarar1 kararinda ve imar
planinda belirtilmigtir. Tasinmaz, kamulastirma amaci diginda kullanilamaz. Kullanilir ise
kamulagtirma yapilan taginmaz sahibinin geri alabilme hakki dogar. Yani okul amaci ile
kamulastirilan bir yere hastane yapilamaz.

> Kamulastirilan tasinmazin bedeli pesin 6denmelidir.

Kamulastirilmasi yapilan tasinmazin kamulastirilma yapildigr zamandaki bedeli
anayasada belirtildigi gibi pesin 6denmelidir. Odenmez ise kamulastirma gegersiz sayilir.

Bu kuralin uygulanmadig1 kamulastirilmalar da vardir.

Bunlar;
. Ciftcinin topraklandirilmasi igin yapilan kamulastirma,
. Yeni orman yetistirilmesi i¢in kamulastirma,
o Iskan  (yerlesme) projelerinin  gerceklestirilmesi  igin  yapilan
kamulagtirma,
o Kiyilarin korunmasi ve turizm amaci ile yapilacak kamulastirmalardir.
Bedel taksitle 6denir.

> Kamulastirilan tasinmaz 6zel kisilere ait olmahdir.

Kamulagtirilacak tasinmaz 6zel kisilerin miilkiyetinde olmalidir. Kamu kurumlarina
ait olan tasinmaz kamu kurumu yetkililerince anlasilarak birbirlerine verilir veya anlagilamaz
ise mahkemeler belirler.



Ozel kisilere ait olan tasinmazlar ise kamulastirilarak ilgili kurumca kullamlabilir.
Onun i¢in kamulastirilma olabilmesi i¢in kamulastirilacak tasinmaz sahibinin 6zel kisi
olmas1 gerekir.

> Kamulastirma, Kamulastirma Kanunu’nda belirtilen ilke ve yontemlere
uygun sekilde yapilmahdir.

Kamulagtirma insanlarin tasinmazlarini zorla elinden almaktir. Bdyle olunca da
tasinmazi kamulastirilan insan kamulastirmada bir eksik gordiigli zaman hemen
kamulastirmanin iptali i¢in dava agabilir. Kamulagtirma iptal edilirse tiim islemlerin yeniden
yapilmasi gerekir bu da zaman, emek ve ekonomik kayiplara neden olur. Onun igin
kamulagtirmada kanun hiikiimlerine uyularak hareket edilmelidir.

1.3. Kamulastirmaya Yetkili Kurumlar

Kamulagtirma yapabilecek olanlar kamu gorevini iistlenmis kamu tiizel kisileri ve
kamu kurumlaridir. Bir de kamu gorevi gercek kisilerle ozel tiizel kisiler adina bazi
kosullarda kamulastirma yapilabilir. Buna gore kamulastirma yapma yetkisi olanlar su
sekilde belirtilebilir.

> Kamu tiizel Kisiler

Kamu tiizel kisiler

Devlet tiizel kisiler

11 6zel yonetimi tiizel kisileri
Belediye tiizel kisileri

Koy tizel kisileri

Kuskusuz kamu tiizel kisilerinden devlet tiizel kisisi kavrami igerisinde bakanlik tiizel
kisileri ile genel miidiirliik tiizel kisileri de bulunmaktadir.

> Kamu kurumlari

TBMM gecici enciimen tutanaginda kamu kurumlart sayilmistir. Kamu kurumlar iki
grupta toplanabilir.
. Kamu iktisadi tesebbiisleri
. iktisadi devlet tesekkiilleri

Kamu kurumlar1 sermayelerinin yaridan fazlasi devlete ait olan kanunla kurulmusg
tiizel kisilige ve faaliyetlerinde hiirriyete sahip kuruluslardir. Kamu hizmetleri yaninda
ticaret ve sanayi alanlarinda da hizmet verirler. Iktisadi devlet tesekkiilleri ilke olarak kamu
hukukuna tabidir. Kamu iktisadi tesebbiisleri ise 6zel hukuk kurallarina tabidir. Makine
Kimya Endiistrisi, Toprak Mahsulleri Ofisi gibi tesebbiisler KIT lere érnek olarak verilebilir.
Ziraat Bankasi, Emekli Sandigi, Kalkinma Bankasi gibi tesekkiiller iktisadi devlet
tesekkiillerine 6rnektir.



> Adlarma kamulastirma yapilabilecek gercek Kkisilerle ozel tiizel Kisiler

Bunlar 6zel kanunlarla kurulan tiizel kisiliklerdir. Silahli Kuvvetler Vakiflari, Yesilay,

Kizilay gibi.

1.4. Kamulastirmada Yapilacak Islemler

Anayasa kamulastirmanin, Kamulastirma Yasasi’nda gosterilen ilke ve yontemlere
uygun bicimde yapilmasini emretmektedir. Bu ilke ve yontemler 2942 sayili Kamulastirma
Yasasi ile diizenlenmistir. Kamulagtirma yasasina gore yapilacak islemler su sekilde

siralanabilir:

> Kamu yarar1 karariin alinmasi ve onaylanmasi
> Kamulagtirma hazirlik ¢alismalari

Kamulastirilacak taginmazin ve sahibinin saptanmasi
Kamulastirilacak tasinmazin belirlenmesi
Tapu kaydina serh konulmasi

> Tasinmaz kamulastirma bedelinin belirlenmesi
> Kamulagtirmaya yapilan itirazlar

Kamulastirma islemine karsi itiraz
Kamulastirma bedeline kars itiraz

> Tasimmmazin kurum adina tescili ve taginmaza ivedi el koyma

Tasinmazin sahibinin rizasi ile tescil
Mahkeme Karart ile tescil (cebri tescil)

> Kamulastirmadan vazgegme ve mal sahibinin geri alma hakki

1.4.1. Kamu Yarar1 Karari ve Onay1

Toplum yararmin kisi yararindan Onde tutulmasina kamu yarart denir. Yani
kamulastirma yapilabilmesi i¢in toplum yararinin kiginin ¢ikarlarindan daha énemli olmasi
gerekir. Kamu yarar1 olabilecek kisi ve kurumlar kamulagtirma yasasinda belirtilmistir.

> Kamu tiizel kisileri:

Koy adina yapilan kamulastirmalarda kdy ihtiyar kurulu

Belediye adina yapilan kamulastirmada belediye enclimeni

11 6zel ydnetimi adina yapilan kamulastirmada il daimi enciimeni

Devlet yonetimi adina yapilan kamulastirmalarda il yonetim kurulu (il
idare kurulu)

Bir ilge smir1 iginde birka¢ kdy ya da belediye adina yapilacak
kamulastirmalarda il¢e y6netim kurulu

Bir ilge iginde birkag ilgeye bagl koyler ve belediyeler adina yapilacak
kamulastirmalarda il yonetim kurulu

Ayr1  illere bagh birkag kamu tiizel kisisi adina yapilacak
kamulastirmalarda Bakanlar Kurulu

> Kamu kurumlar1 adina yapilacak kamulastirmalarda varsa yonetim meclisleri,
yoksa yonetim kurullar1 kamu yarari kararini alirlar.



> Gergek ve Ozel tlizel kisiler admna yapilan kamulastirmalarda bu kisilerin
basvurular: tizerine bunlarin yaptiklari hizmet biciminden hangi tiizel kisisinin
denetimi altinda ise kamulastirma karar1 ve kamu yarari karar1 bu tiizel
kisiliklerin yetkili organlarinca olugur.

Onayli imar planlarina gére yapilacak kamulastirmalarda kamu yarar1 karari
almmasina gerek yoktur. Bes yillik programa alinan kamulagtirilacak yerler icin belediye
enciimenleri kamu yarar1 karar1 almadan kamulastirma karari alirlar. Alinan bu kararin
onaylanmasina da gerek yoktur.

Belediyeler imar sinirt i¢inde imar planm yapilmis yerleri kamulastirir. Sonradan
kamulagtirilmas1 gerekli bir arsa i¢in Oncelikle plan degisikligi yapilarak arsanin kamu
hizmetine tahsisi saglandiktan sonra kamulagtirma islemleri yapilir.

Imar sinir1 icinde plan alani disinda veya belediye smir1 disinda bir yer icin belediye
kamulastirma yapacaksa kamu yarar1 karari olmasi gerekmektedir. Kamu yarar1 kararini
belediye enciimeni alacak ve ilgelerde kaymakam, illerde valilerce onaylanacaktir.

Kamu yarar1 karart onay mercilerine onaylattirilmadik¢a kamulastirma igin yeterli
degildir. Yani kamu yarar1 karari mercilerince onaylanmalidir. Kamu yarar1 kararini
onaylayacak merciler kamulastirma yasasinda belirtilmistir:

o Koy ihtiyar kurullari, belediye enclimenlerinin aldiklar1 kamu yarari
kararlar1 il¢elerde kaymakam, illerde valinin,

. flge yonetim kurulu, il daimi enciimeni ve il ydnetiminin aldig1 kamu
yarari kararlar1 valinin,

o Kamu Kkurumlar1 ve yonetim kurullari ile yetkili yonetim organlarinin
aldig1 kamu yarari karar1 bagl oldugu bakanin,

o Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisileri yararina koy, belediye veya

0zel idarelerce alinan kamu yarar1 kararlar1 valinin onay1 ile kesinlesir
kamu yarar1 karari kesinlik kazanir.

Bakanlar ve Bakanlar Kurulunun alacagi kamu yarari kararlarinin ayrica onaylanmasi
gerekmez.

Onaylanmis imar planlar ya da ilgili bakanlik¢a onayli 6zel plan ve projeler icin
ayrica kamu yarar1 karar1 alinmasina gerek yoktur.

1.4.2. Kamulastirma Hazirhk Cahismalar:

Kamulagtirma hazirlik ¢aligmalari, kamulastirilacak taginmazin belirlenmesi bu
kamulastirilacak tasinmazin sahibinin belirlenmesi ve tapuya serh konmasi olarak
belirlenebilir.



1.4.2.1 Kamulastirilacak Tasinmazin ve Sahibinin Belirlenmesi
> Kamulastirilacak tasinmazin belirlenmesi:

Kamulagtirilmast yapilacak tasinmazin ka¢ parcadan olustugu ve her parganin ne
kadarinin kamulastirilacagi belirlenir. Bunun i¢in kamulastirma projesi ile miilkiyet plani
cakistirilir,

Bu, iki sekilde olur:

o Kamulastirilacak arazi ve arsanin miilk sinirlarin1 gosteren plant varsa
imar planinda kamulastirilacak kisim bir saydam altlik tizerine ¢izilir. Bu
¢izim sirasinda degismez tesisler de belirlenir. Bu plan miilkiyet plan ile
{ist liste konularak ¢akistirilir. imar plan iizerinde gikarilan kopya iizerine
kamulastirma alanina giren tiim tasinmazlarin sinirlart ¢izilir. Boylece
kamulastirilacak taginmazlar belli olur.

o Kamulastirilacak alana iligkin kadastro haritast ile imar plam
cakistirilmast saglanamiyorsa ya da miilkiyet plani hi¢ yoksa su sekilde
belirlenir:

Tasinmaz kadastro gormiis ancak kadastro haritasi ile imar planinin st {ste
cakistirilmasi igin ortak belirleyici noktalar yoksa taginmazin sinirlari kadastro haritasindan
yerinde belirlenir. Belirlenen sinirlar imar plan: tesislerine, 6l¢iileri imar plani 6rnegi iizerine
ayni olgtde ¢izilerek iki plan gakistirilarak tasinmazin durumu belirlenmis olur.

Tasmmmazin miilkiyet haritas1 yoksa vergi kaybi mahkeme karar1 gibi belgeler ve
bilirkisiler yardimu ile yerinde belirlenir. Sonra belirlenen sinirlar imar plani tesislerine gore
olgiilerek plan 6lgeginde saydam bir altliga ¢izilir. Bu ¢izimle imar plan ¢akistirilir. Boylece
kamulastirma plani belirlenmis olur. Boylece kamulastirilacak tasinmazin alani tespit edilir.

> Tasinmaz sahibinin belirlenmesi:

Kamulastirilacak arazi ve arsalarin belirlenmesi sirasinda bu tasinmazlarin kimlere ait
olduklar1 da tespit edilir. Bu tasinmazlarin sahiplerinin tespiti sirasinda tapu kaydindan tapu
kayd: yoksa mahkeme karari, vergi kaydi ve benzeri miilkiyet belirleyici belgeler ve
bilirkisilerden yararlanilir. Tasinmaz sahipleri agik adresleri de yapilarak belirlenir.
Tasinmazlarin tizerindeki ekili alanlar, dikili alanlar, bina ve tesisler de tespit edilir.

Kamulagtirma sirasinda miilkiyet anlasmazliklar1 olan tasinmazlar kamulastirmanin
seyrini degistirmez. Ancak kamulagtirma bedeli mahkemelerin verecegi karardan sonra
belirlenen sahibine 6denir.

1.4.2.2 Tapu Kaydina Serh Konmasi

Kamulastirilacak taginmazlar belirlendikten sonra tapu kiitigiine kamulastirilacak
yoniinde serh konur. Kamulastirma Kanunu’nun serh konulmasi ile ilgili hiikmii asagidaki
gibidir.

“ldare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh
verilmesini kamulastirmaya konu taginmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir.
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Bildirim tarihinden itibaren malik degistirdigi takdirde, miilkiyete veya miilkiyetten gayri
ayni haklarda meydan gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi1 yapan idareye
bildirmek zorundadir. Serh tarihinden itibaren iki y1l i¢erisinde kamulastirma kamunun ilgili
maddesine gore tebligata baglanilmamissa serh sicilden silinir.”

1.4.3. Tasinmazin Kamulastirma Bedelinin Belirlenmesi

15. madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek hazir bulunan ilgilileri de
dinledikten sonra taginmaz mal veya kaynagin;

Cins ve nevini,

Yiiz 6l¢timiinii,

Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarin1 ve her unsurun ayr ayri
degerini,

Varsa vergi beyanini,

Kamulagtirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,
Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulagtirma tarihindeki mevkisi ve
sartlarina gore ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini,
Arsalarda, kamulastirma giiniinden 6nceki 6zel amaci1 olmayan emsal satislara
gore satis degerini,

Yapilarda, resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarini ve yipranma payint,
Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif 6lgiileri belirtilmek suretiyle ve
ilgililerin beyanm da dikkate alnarak gerekceli bir degerlendirme raporuna
dayal1 olarak taginmaz malin degeri tespit edilir.

VV YV VVV VVYVYVY

Tasimmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay:1 gerektiren imar ve hizmet
tesebbiisiiniin sebep olacag1 deger artiglari ile ilerisi i¢in diisiiniilen kullanma sekillerine gore
getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal
veya kaynakta meydana gelecek kiymet diisiikliigii gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet
diisiikliigii kamulastirma bedelidir.

1.4.4. Bildirim ve Duyuru

Kamulastirma Kanunu’nun ilgili maddesi, duyurunun nasil yapilacagini, kime
yapilacagint ve hangi bilgileri igerecegini belirtmistir. Bildirim kamulastirma hazirlik
caligmalan sirasinda tapuda kayithi sahibine ipotek gibi alacaklis1 diger ilgililerine bildirilir.
Tapu kaydi yoksa zilyedine bildirim ve duyuru yapilir. Bildirim taginmaz sahiplerine
dogrudan, &teki ilgililere duyuru yolu ile duyurulur. Dogrudan bildirimler noter kanali ile
yapilir. KOy adina yapilan kamulastirmalarda koy ihtiyar meclisine yapilan bildirimler
gecerlidir. Bildirim yapilsa da ayrica duyuru yapmak zorunludur.

Duyuru kamulastirmanin yapilacagi yerde herkesin gorebilecegi yere kamulastirmayla
iligskin belgeler 15 giin siireyle asilir. Duyurunun askiya ¢iktigi ve 15 giin askida kaldig: bir
tutanakla belirlenir. Boyle yapilan duyuruya “yerinden duyuru” denir.
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Kamulastirma yapilan yerde gazete cikiyorsa yerinde duyuru yapilmakla beraber
ayrica kamulagtirmaya iliskin 6zet bilgi gazetede 15 giin ara ile iki kez yayimlanir. Bu tiir
duyurmaya gazete ile duyuru denir.

Bildirimde bildirilecek belgeler sunlardir:

Tasinmazin plan: ya da 6lgekli planm
Kamulastirma karar1

Tasinmazin kamulastirma bedeli
Kamulastirmanin hangi kurum adina yapildigi
Acilacak davada taraf olacak kurum

VVVYYVY

1.4.5. Haklarm Simirlanmasi

Kamulagtirma yapilacak tasinmaz bildirim yapildiktan sonra degerini artiric1 yapimlar
gibi islemler yapilamaz. Yani bu bildirim yapildiktan sonra kamulastirilacak taginmaz ayni
kalmali ancak bu sinirlama bir yildan fazla olamaz.

1.4.6. Kamulastirmaya Yapilan Itirazlar

Kamulagtirmaya itiraz iki konuda olabilir. Bunlardan birincisi kamulastirma islemine
kars1 itiraz yapilabilir. Ikincisi kamulastirma bedeline kars1 itiraz yapilabilir.

> Kamulastirma islemine karsi itiraz:

Kamulastirma yasasinda belirlenen iglemlere gore yapilmali ve her isi ilgilisi dogru ve
eksiksiz yapmalidir. Kamulagtirmada kamu yarar1 bulunmadig, yetkisi olmayan kurumlarca
kamulagtirma karart alindigit ya da onaylandigi ileri siiriilerek idari mahkemelere
bagvurulabilir. Davasinda ileri siiriilen iddialar dogru oldugu tespit edilirse kamulastirma
iptal edilebilir. Yani kamulastirma yapilmamuis olur.

Kamulastirmalarda agik yanliglar oldugu tespit edilirse diizeltilmesi istenebilir. Bu
durum diizeltilmesi i¢cin Asliye Hukuk Mahkemelerine basvurulur.

> Kamulastirma bedeline karsi itiraz:

Kiymet tespit komisyonunun belirledigi kamulagtirma bedeline taraflar itiraz edebilir.
Kamulastirmay1 yapan kurum bedelinin ¢oklugunu, kamulastirma yapilan tasinmazin sahibi
taginmazin bedelinin azligini ileri siirerek o yerin Asliye Hukuk Mahkemesine bagvurur.

Mahkeme kamulastirilan tagimmazin cins ve ozelligine gore ikisi Tirk Mimar ve
Miihendis Odalarina bagli uzmanlik odalarinin bildirdigi listeden, birisi de mal sahipleri
arasindan olmak {izere {i¢ bilirkisi tespit eder.

Mahkemenin tespit ettigi bu bilirkisi kurulu tasinmazin tiim etkileyici 6zelliklerini
dikkate alarak taginmaz bedelini tespit eder. Bu taginmaza iliskin bir de rapor hazirlar ve
mahkeme heyetine sunar. Mahkeme bu kurul raporuna ve diger bilgilere dayanarak karar
verir bu karara itiraz hakki Yargitay’a bagvurarak kullanilir. Yargitay’in karar1 kesindir.
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1.4.7. Tasinmazin Kurum Adina Tescili ve Tasinmaza ivedi El Koyma

Yapilan kamulastirmada idari mahkemeye kamulastirma karar1 ile buna bagl iglemler
icin Asliye Hukuk Mahkemesine yanlishklara ve tasinmaz bedeline karsi itirazda
bulunulmussa bu mahkemeler sonu¢laninca kamulastirma kesinlesmis olur.

Mahkemelere miiracaat edilmedigi takdirde bildirim yapilanlar bildirim giiniinden 15
giin, adresleri tespit edilemeyip duyuru yoluyla duyurulanlar yayn tarihinde itibaren 30 giin
sonra kesinlesir. Kamulastirilan tasinmaz hemen kurum adina tescil edilmese de
kamulastirmay1r  yapan kurum tasinmaza sahip olur. Kamulagtirma kararinin
kesinlesmesinden sonra tagimazin kurum adina tescili i¢in iki yol izlenir.

> Tasinmaz sahibinin rizasi ile tescil (rizai tescil):

Tasinmazi kamulastiran kurum, tasinmaz sahibini tasinmazi kuruma devretmesi igin
davet eder. Tasinmaz sahibi bu davete uyar tapuya gelirse devir iglemi yapilir. Taginmaz
kurum adina tescil edilir.

> Mahkeme karar1 ile tescil (cebri tescil):

Kamulagtirma iglemleri tamamlandiktan sonra tasinmaz sahibine yapilan duyurudan
sonra tasinmaz sahibi, taginmazin devrini c¢esitli bahanelerle rizai olarak yapmaz ise
kamulastiran kurum kamulastirilacak tasinmazin bedelini milli bankalardan birine veya mal
sandigina tasinmaz sahibinin adina yatirdiktan sonra o yerin mahkemesine bagvurur.

Mahkeme yapacagi incelemede;

. Kamulastirma igleminin ilgililerine bildirilmis oldugunu,
. Kamulastirmanin ve bedelinin kesinlestigini,
o Kamulastirma bedelinin bankada bloke edildigini belirlerse ve taginmaz

tescile bagli taginmazlardan ise kurum adina tesciline, tescil gerekli
yerlerden degilse sicilinden ¢izilmesine (terkine) karar verir. Mahkeme
bu karar sonucunu Tapu Sicil Midiirliigine bildirir. Tapu Sicil
Midiirliigii bildirise gore taginmazin kurum adina tescilini yapar ya da
kaydindan terkinini yapar. Mahkeme karari ile yapilan bu tiir tescillere
zorla (cebri) tescil denir.

1.5. Kamulastirmadan Vazgecme ve Mal Sahibinin Geri Alma
Hakka

Kamulagtirmada vazge¢me, kamulastirmanin kesinlesmesinden Once veya sonra
olabilir. Kamulastirmanin kesinlesmesinden once kamulastirmayr yapan kurum,
kamulastirma isleminin her asamasinda kamulastirmadan vazgegebilir. Kamulastirmadan
vazgecme tlimiinden veya bir kismindan olabilir. Kamulagtirmadan vazgegme kamulastirma
yapan idare lehine tek taraflidir. Kamulastirmadan vazgegen idare kamulagtirma yapilacak
tasinmaz sahibinin kamulastirma nedeni ile yargilama, avukatlik ve ticaret gibi yaptig
harcamalar1 karsilamak zorundadir.

Kamulastirmay1 yapan idare kamulastirma kamulastiktan sonra da kamulastirmadan
vazgegebilir. Bu durumda iki tarafin anlasmasi ile de olabilir. Kamulastirmay1 yapan idare
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kamulagtirmadan vazgegmeye karar verince bunu kamulastirma bildirimi ile tasinmaz
sahibine bildirir. Taginmaz sahibi 6neriyi kabul eder ve ay i¢inde kamulastirma bedelini geri
verirse idare taginmazi sahibine geri verir.

Kamulastirma Kanunu’nun ilgili maddesi, eski tasinmaz sahiplerinin geri alma haklar1
konusunda soyledir:

“Kamulagtirma bedelinin kesinlesmesinden itibaren bes yil i¢inde kamulastirma
amacina uygun herhangi bir ingaat yapilmasi zorunludur. Taginmazin oldugu gibi birakilmasi
durumunda veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis edilmeyerek taginmazi oldugu gibi
birakma, mal sahibi ya da Olmiigse mirascilar1 kamulastirma bedelini aldiklar1 giinden
itibaren kanuni faizi ile birlikte Odeyerek tasinmazlari geri alabilir. Ancak bu hak
dogmasindan itibaren bir yil i¢ginde kullanilmalidir. Yoksa geri alma hakki diiser ve idare,
tasinmazi diledigi gibi kullanir.”

Bu siire asagidaki projeler i¢in yapilan kamulastirmalarda iglemez.

> 1164 sayil1 Arsa Ofisi Kanunu’na dayanilarak yapilan kamulastirmalarda

> Bakanlar Kurulunca kabul olunan biiyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gergeklesmesi i¢in yapilan kamulastirmalarda

> Yeni ormanlarin yetistirilmesi i¢in yapilan kamulastirmalarda

> Kiyilarin korunmasi ve turizm amaci ile yapilan kamulastirmada

Kamulastirilan taginmazin sahibinin geri alma hakkinin olmasi igin agagidaki sartlarin
olugmas gerekir:

1

. Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi

o Kamulastirma bedelinin kesinlestigi giinden itibaren bes yilik siirenin
dolmus olmasi

. Kamulastirma bedelinin kesinlesmesinden sonra bes yillik siire icinde
herhangi bir islem yapilmayip tasinmazin oldugu gibi birakilmasi

. Geri alma davasinin siiresi i¢cinde azalmis olmast

. Kamulastirma  bedelinin geri verilmis olmast ve bunlarin

belgelendirilmesi

1.6. Kismi Kamulastirma

Kismen kamulastirilan taginmaz malin degeri:

> Kismi kamulastirma; kamulagtirllmayan kismin degerinde, kamulastirma
sebebiyle bir degisiklik olmadigi takdirde, o malin kamulastirma bedelinin
tespitinde belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan kisma
diisen miktaridir.

> Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle
eksilme meydana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktar1 tespit edilerek
kamulastirilan kismin cins ve nevindeki esaslar dairesinde tayin olunan
kamulastirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.
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> Kamulagtirma disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis
meydana geldigi takdirde ise artis miktar1 tespit edilerek kamulastirilan kismin
cins ve nevinde belirtilen esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan
degerin ¢ikarilmasiyla bulunan miktardir.

Kamulastirma kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarindan ve her unsurun
ayr1 ayr1 degerinde yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yiizde ellisinden fazla olamaz.

Yiiz 6l¢limiinii ve kamulastirma kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlar1 ve
her unsurun ayri ayri degerinde sozii edilen bedelin diisiis ve artis miktarlar1 kamulastirma
bedelinin tespiti esaslarina gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulagtirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gdre yararlanmaya elverisli
oldugu takdirde; kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, hava gazi kanallari,
makine gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde
kullanilabilecek duruma getirilebilmeleri igin gereken gider ve bedel belirlenerek
kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu masraf ve bedeller yiiz 6l¢iimiindeki yazili kiymet
diisiikliigli miktarinin belirlenmesinde goz 6niinde tutulmaz.

Bir kismi kamulagtirilan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir
durumda degil ise kamulastirma islemine karsi idari yargida dava agilmayan hallerde mal
sahibinin en ge¢ kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz giin i¢inde yazili basvurusu
tizerine, bu kismin da kamulagtirilmasi zorunludur.

Baraj insasi i¢in yapilan kamulastirmalar sonunda kamulastirma sahasina miicavir
taginmaz mallar, ¢evrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulmasi, ekonomik
veya sosyal yonden yararlanilmasinin miimkiin olmamasi hallerinde, sahiplerinin yazili
basvurusu iizerine kamulagtirmaya tabi tutulur. Bu hususlan diizenleyen yonetmelik, Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca; Igisleri, Maliye, Bayindirlik, Tarim ve Orman, Kdyisleri
ve Kooperatifler bakanliklarinin goriisii de alinmak suretiyle hazirlanir. Bu yonetmelik,
Kanun’un yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil igerisinde Bakanlar Kurulu karariyla
yiirtirliige konulur ve Resmi Gazete'de yayimlanir. Bu suretle kamulastirilan miicavir
tasinmaz mallar hakkinda 22. ve 23. maddeler hiikkmii uygulanmaz. idare, bu tasinmaz mallar
iizerinde imar mevzuatt hiikiimlerini de g6z Oniinde tutarak diledigi gibi tasarrufta
bulunabilir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak devredebilir.

Kismen kamulagtirilan payh miilkiyete konu taginmaz mal, evvelce paydaslar arasinda
fiilen boliinerek bir veya birkag paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmis ve yapilan
kismi kamulagtirma bu yerin tamamini veya bir kismumi kapsiyor ise bu durumda
kamulastirmaya iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yiiriitiilerek
kamulastirma bedeli paylar1 oraninda kendilerine 6denir. Pay veya paydaslarin sadece bu
kisim i¢in dava haklar1 vardir. Taginmaz malin kamulastirilmayan kismi iizerinde haklar
kalmaz ve adlar1 paydaslar arasindan ¢ikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare
adma tescil olunur. Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagmazliklar adli yargida
¢cOziimlenir.
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Bursa ili Osmangazi ilgesine baglh Hiirriyet semtinde bulunan havaalan1 yanindaki bir
kisim binalarin kamulastirilmas diigiiniilmektedir. Buna gore asagidaki islem basamaklarini
takip ederek ilgili ¢alismalar1 yapiniz.

Islem Basamaklari Oneriler

» Kamulagtirilacak tasinmazi ve sahibini
saptaymiz. Tapu kaydma serh koymasi
icin ilgili tapu idaresine bildiriniz.

» 1.5.3.Tasinmazin Kamulagtirma
Bedelinin  Belirlenmesi  konusundaki
agiklamalar1 dikkate aliniz.

» Bildirim  i¢in  gerekli  belgeleri
hazirlayiniz.

» Duyurunun askiya c¢iktigt ve 15 giin
askida kaldigin bir tutanakla
belirleyiniz.

» Kamulastirma  hazirhk  ¢alismalari
yapiniz.

» Kamulagtirma bedelinin tespitine iligskin
gerekli belgeleri hazirlayimniz.

» Kamulagtirma ile ilgili bildirim ve
duyuru hazirhg: yapiniz.

KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir

1. Kamulastirma hazirlik calismalar1 yaptiniz mi?

2. Kamulagtirma bedelinin tespitine iliskin gerekli belgeleri
hazirladimiz mi1?
3. Kamulastirma ile ilgili bildirim ve duyuru hazirligi yaptiniz m?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz O6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, climlelerde verilen bilgiler dogru ise D, yanlis ise
Y yaziniz.

1. (...) Kamu tiizel kisileri ve kurumlarinca kamu yarari i¢in gerekli islere tahsis edilmek
iizere Ozel kisilere ait tasinmazlarin ve kaynaklarin yetkili organlar tarafindan verilen
kararlar uyarinca ve bedeli pesin 6denerek miilk edinilmesine kamulagtirma denir.

2. (...) Kamulastirma yapilirken mutlaka kamu yarar1 bulunmali ve bu,
belgelendirilmelidir.

3. (...) Yetkili organlarca alinmayan ve onaylanmayan kararlara gére yapilan
kamulastirma gecerli sayilir.

4, (...) Tasinmaz kamulastirma amaci disinda kullanilamaz. Kullanilir ise kamulastirma
yapilan tasinmaz sahibinin geri alabilme hakki dogar.

5. (...) Kamulastirmaya yetkili kurumlar kendi hizmet alani ile ilgili kamulagtirma
yapamazlar.

6. (...) Toplum yararinin kisi yararindan énde tutulmasina kamu yarari denir.

7. (...) Kamulastirilacak tasinmazlar belirlendikten sonra tapu kiitiigiine

kamulastirilacak” yoniinde serh konulmasina gerek yoktur.

8. (...) Kamulastirilacak tasinmaz, 6zel kisilerin miilkiyetinde olmalidir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilagtirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-2

( AMAC )

Imar Yasasi, Biiyiik Olcekli Haritalarm Yapim Yonetmeligi ve Kamulastirma
Yasast’na uygun olarak kamulastirma haritalar1 yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Karayollar1, DSI, belediyeler vb. kurumlara giderek kamulastirma subelerinde

yapilan islemleri arastiriniz. Elde ettiginiz bilgileri sinifta arkadaslarinizla

paylasiniz.

2. KAMULASTIRMA HARITALARI

Kamulagtirma planlari, ihtiya¢ duyulan arazilerin miilkiyet, irtifak, kaynak haklarinin
edinilmesini ve tapuya tescilini saglamak amaciyla diizenlenen haritalardir. Bu haritalar,
edinimin yani sira yatirim projelerinin araziye uygulanmasinda ve araziye girisi temininde en
biiyiik yardimcidir. Uygulamada kullanilan kamulastirma haritas1 veya kamulastirma plani
ayni seyi ifade etmektedir.

Kamulagtirma planlar1 temel altlik niteliginde olup kamulastirma kararlarinin
dayanagini da olusturur. ifraz (ayirma), tevhit (birlestirme) haritalar, siirlandirma haritalart
(tapu uygulamasi yapilan yerler, hazine adina idari tescil), irtifak hakki tesisine yonelik
haritalarla ilgili tescil bildirimlerinin diizenlenmesinde ve agilan kamulastirma ve tescil
davalarinda temel alinir.

Bu 6nemli 6zellik nedeniyle kamulastirma haritalar1 harita ve kadastro (jeodezi ve
fotogrametri) mithendisi sorumlulugunda gergeklestirilir.

Kamulagtirma planlarinin yapiminda, ilgili teknik yonetmeliklere, tescile konu olan
harita ve planlar yonetmeligiyle bu konularda uygulamaya konulmus genelgelere,
yonetmeliklere uyulur.

Kamulastirma yapan kurumlar, bu haritalar1 2942 sayili Kanun’un 7. maddesi
geregince;

Thale yontemiyle

Emanet (kendi elemanlar1) araciligiyla yapar.

Tescile konu olan bu kamulastirma haritalari, kamulastirma yapan idareler ya da
biinyesindeki harita miihendisleri ve teknik elemanlar1 vasitasiyla veya ihale suretiyle
yaptirilir.
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Kamulastirma nedeniyle yapilacak ayirma (ifraz) islerinde, tasinmazin miilkiyeti 6zel
kisiler ve kamu tiizel kisilerine ait olacagindan buradaki ayirmalar1 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 15. ve 16. maddelerine gore yapilan normal ayirma veya yola terk islemi
seklindeki ayirmalarla karigtirmamak gerekir.

Kamulagtirma disindaki 15. ve 16. maddeye gore yapilacak ayirmalarda Ornegin
belediye biinyesindeki miihendisler (belediyenin kendi miilkiyetindeki taginmazlar harig)
sorumluluk alamazlar ancak belediyenin kamulastirmay1 emanet yoluyla yapmasi halinde bu
amaca yonelik ifraz haritalarin1 biinyelerindeki harita miihendisleri vasitasiyla yapabilirler.
Bu husus kamulagtirma yapan diger idareler i¢in de gegerlidir. Dolayisiyla kamulastirma
amagli ayirmalari gosteren haritalar, kamulastirmay1 yapan idarenin biinyesinde c¢alisan
harita mithendisleri sorumlulugunda yapilabilir.

Kamulastirmanin tiirii ve biiylikligi ne olursa olsun gerek planlarin yapimindaki
gerekse dosyalarin hazirlanmasindaki standartlar hemen hemen aymidir. Idareler arasinda isin
ozelliginden kaynaklanan bazi kiiciik farkliliklar olabilirse de sonugta hepsinde ayni hukuki
ve teknik mevzuat uygulanmaktadir.

2.1. Kadastro Goren Yerlerde Yapilacak Kamulastirma Haritalar

Resim 2.1: Kadastro gormiis kamulastirma haritasi

> Paftalar klasik, fotogrametrik ya da sayisal ise

Kamulastirmaya konu olan parselin kose noktalarinin koordinatlari; orijinal 6l¢ii
degerlerine gore hesaplanir, bu miimkiin degilse kadastro paftasindan okunmak suretiyle elde
edilir.

Seritvari olmayan haritalarda kamulastirma sinirt kirik noktalari; seritvari ise some
noktalar1 veya Ty, Tr ve AUN (aliyman {istii nokta) noktalar1 zemine aplike edilir ve bu
noktalara ahsap kazik vb. gegici isaretler konur. Kamulastirma smirinin parsel miilkiyet
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smnirm1 kestigi noktalar ile kurbun zemine aplikesi igin gerekli noktalarm koordinatlar
hesaplanir.

Koordinatlardan, parselin kamulastirilan ve kamulastirma diginda kalan yiiz 6l¢iimleri
hesaplanir.

Hesaplanan yiizolglimil ile tapuda kayith yiizolglimii arasindaki farklar tecviz iginde
ise orantil1 olarak dagitilir. Tecviz disinda ise diizeltilir.

Kismen kamulastirmalarda, zemine aplikasyon yapildiktan sonra bugiin i¢in gegerli
olan son 6l¢iim teknigine gore yeni bir alim yapilarak yiizélglim hesaplaniyorsa ve bu sekilde
hesaplanan yiizolgiimle tescilli yiizol¢iim arasinda fark c¢ikiyorsa bu fark tecviz dahilinde
kalsa bile dagitima tabi tutulmamalidir. Kamulastirilan kisim net rakamiyla isleme tabi
tutulup hata daha sonra diizeltilmek {izere kalan kisimda birakilir.

> Paftalar grafik ise

Seritvari olmayan haritalarda kamulastirma sinir1 kirik noktalari; seritvari haritalarda
ise some noktalari veya Ty, Trve AUN (aliyman iistii nokta) noktalar1 zemine aplike edilir ve
bu noktalara ahgap kazik vb. gecici isaretler konur.

Kamulastirilacak parseller, ¢evresi ile birlikte yer kontrol noktalarina bagli olarak
Olciiliir ve kadastro paftasindaki parsellerle cakistirilir. Kadastro paftasiyla uyum saglayan
noktalar, sabit nokta kabul edilir. Bu noktalara dayali olarak kamulastirma sinir1, kadastral
pafta lizerine islenir.

Parsellerin, kamulastirilan ve kamulastirma disinda kalan kisimlarinin yiizél¢timleri
kadastro paftasi iizerinden grafik yontemle hesaplanir. Diizenlenen tescil bildiriminde,
kamulastirma sinirmin parsel miilkiyet sinirmi kestigi noktalarin parsel kdse noktalarina
uzakliklart gosterilir.

2.2. Kadastro Gormeyen Yerlerde Kamulastirma Haritalar

Kadastro gormeyen yerlerdeki kamulastirma haritalar, Biiyiik Olgekli Haritalarin
Yapim Yonetmeligi esaslarina gore yapilir. Bu haritalarda kdy, mahalle bazinda tiim
taginmazlara (zilyetlik, mera, orman, devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler vb.) belirli
bir sistematik igerisinde parsel numarasi verilir. Numara verilmemis parsel birakilmaz.
Miikerrer parsel numarasi verilmez.

2.3. Kamulastirma Haritalarinin Onayi ve Tapuya Tescili

Idarece gerekli kontrol, ¢ogaltma ve onay islemleri tamamlandiktan sonra, kdy-
mahalle bazinda hazirlanan kamulagtirma planlar1 ve ekleri, kontrollii ve tescilli yapilmak
amaciyla idarenin talebi lizerinde asagidaki belgelerle birlikte ilgili kadastro miidiirliiklerine
verilir. Bu belgeler sunlardir:

> Kamulastirmayi yapan ilgili idarenin yazil talebi
> Kamulagtirma karar1 (Kamulagtirma islemi nedeniyle yapilacak ayirma ve idare
lehine tesis edilecek irtifak hakki kamulagtirmanin zorunlu kildig1 bir tasarruf
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oldugundan Imar Kanunu hiikiimlerine gére belediye enciimeni veya il idare
kurulu kararina gerek yoktur.)
> Yiiklenici serbest calisan harita ve kadastro miihendisinin is yapim sézlesmesi
> Kadastro midiirliigiinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin tahsilat
makbuzu ornegi
> Kamulastirma haritas1 (i adet): Kamulastirma haritasinda tafsilat nokta
numaralart ve bu noktalarin koordinatlar1 gosterildiginden oOl¢li  krokisi
diizenlenmesine gerek yoktur. Ancak kadastrosu grafik yontemle yapilmig
yerlerde kamulagtirma sinirinin parsel miilkiyet smirini kestigi noktalara ait
Olciiler tescil bildiriminde gosterilir.
> Parsellerin kamulastirilan ve kamulagtirilmayan kisimlarinin yiiz olgiimiinii
gosterir hesap cetvelleri
> Yeni tesis edilen;
. Nirengi noktalarina ait; roper krokileri, kenar 6lgii ¢izelgeleri, ag1 Ol¢ii ve
Ozet c¢izelgeleri, dengeleme hesaplari, koordinat hesaplari, kestirme
hesaplari, koordinat 6zet ¢izelgeleri, nokta abrisleri, kanava ve koordinat
doniistiirme hesaplari
. Poligon noktalarina ait; roper krokileri, kenar 6l¢ii ¢izelgeleri, ag1 6l¢ii ve
Ozet ¢izelgeleri, koordinat hesaplar1, koordinat 6zet gizelgeleri, kanava,
koordinat doniistirme hesaplari, baglanti dlgiileri  ve koordinat
doniistiirme hesaplari

> Isin yapim asamalarim ve karsilasilan durumlar ile ¢oziimlerini anlatan teknik
rapor
»  Fihrist

Kamulastirma islemiyle ilgili belgeler "Tescile Konu Olan Harita ve Planlarin Yapim
ve Kontrol Bilgileri" kapak sayfasi yapilarak birtakim asil, iki takim asli niteliginde olmak
tizere li¢ takim ve dosya halinde kadastro midiirliigiine verilir.

Kismi miilkiyet ve irtifak kamulastirmalarinda, tescil bildirimleri, k6éy-mahalle
bazinda olmak tizere toplu veya parsel diizenlenerek tescile gonderilir.

2.4. Kamulastirma Haritalan ile flgili Ornek Dosya

> Kamulastirma Dosyalarinin Hazirlanmasi

Kamulastirma planlar1 ve dosyalar1 bir biitiindiir. Birbirlerinin tamamlayicisi
durumundadir. Dosyalar ne kadar diizenli ve icerik olarak ihtiyaci karsilayacak sekilde
hazirlanirsa kamulastirma islemleri diizgiin, hatasiz ve kolaylikla yiiriitiiliir. Burada standart
bir kamulastirma dosyasinda bulunacak belgeler sirasiyla verilmistir.

> Dosyalama diizeni

Bir¢ok kOy ve mahalleyi igine alan genis alanlarin kamulastirmalarinda ve uzayip
giden seritvari kamulastirmalarda, iretilen bilgi ve belgelerin bir arada goriilebilmesi ve
daha sonraki asamalarda ihtiyac duyulan bilgilere kolayca ulasilabilmesi acisindan
dosyalama islemi olduk¢a Onemlidir. Bu dosyalama, ayni zamanda diizenli arsivin de
temelini olusturur. Dosyalamayi teknik ve idari olarak iki kisim halinde diizenlemek daha
faydal1 olur.
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Teknik dosya, koy-mahalle bazinda; idari dosya ise ilge bazinda tutulmalidir. Bunlarin
disinda idarelerin 6zel olarak diizenlenmesini istedigi belgeler i¢in de 6zel belgeler dosyasi
diizenlenebilir.

Yapilacak tiim proje degisiklikleri (tadilat planlari) de ayni1 dosyada toplanmali, iptal
ve degisiklikleri bir biitlinliik i¢cinde tarihlerine gore dosya ve kamulastirma planlari {izerinde
goriilebilmeli, degisiklikle ilgili eski bilgi ve belgeler de yine ayni dosya icinde
saklanmalidir. Iptal ve degisiklikler eski belgeler iizerinde herhangi bir siipheye yer
vermeyecek sekilde ve agiklamali yapilmalidir. Yeni diizenlenen belgelerle iliskilendirilecek
olanlar varsa bu da gayet acik ve net olarak her iki belge (eski ve yeni) lizerinde
goriilmelidir.

Kamulastirma dosyalar1 iginde bulunmasit gerekli belgeler asagidaki sekilde
stralanmalidir.

> Teknik dosya i¢inde bulunmasi gereken belgeler

o Kadastro goren yerlerde:

o Dosya onay kapagi

Kamulastirma plani ya da haritasi
CD ortaminda kamulastirma plan1 (idarenin istemesi durumunda)
Tapu kayitlar listesi (tapu sicil miidiirliikklerince onayli)
CD ortaminda tagmmmaz listesi (idarenin istemesi durumunda
formata uygun olarak)
Yer kontrol noktalar1 (YKN) ve some noktalar1 koordinat listesi
Yer kontrol noktalar1 réper krokileri
Kurp hesaplari
Sayisallastirilan parsellerle ilgili koordinat listesi
Alan hesaplari
Ol¢ii krokileri
Tescil bildirimleri (beyannameleri)
Adres listeleri (idarenin istemesi durumunda CD ortaminda)
Miistemilat listesi ve tutanaklari
Proje tadilatiyla ilgili belgeler
o Kadastro gérmeyen yerlerde:
Dosya onay kapagi
Kamulastirma plani ya da haritasi
CD ortaminda kamulastirma plan1 (idarenin istemesi durumunda)
Bilirkisi yemin tutanaklari
Zilliyetlik tespit tutanaklar (zilliyetlik, tapu uygulama, tespit)
CD ortaminda tasmmaz listesi (idarenin istemesi durumunda
formata uygun olarak)
Yer kontrol noktalar1 (YKN) ve some noktalar1 koordinat listesi
Yer kontrol noktalar1 réper krokileri
Kurp hesaplart
Sayisallastirilan parsellerle ilgili koordinat listesi
Alan hesaplan
Olcii krokileri
Tescil bildirimleri (beyannameleri)
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o Adres listeleri (idarenin istemesi durumunda CD ortaminda)
o Miistemilat listesi ve tutanaklari
o Proje tadilatiyla ilgili belgeler

> Idari dosya icerisinde bulunmasi gereken belgeler

o Bilirkisilerle ilgili yazismalar ve yemin tutanaklarinin 6rnegi

3402 sayili Kanun’un 16. maddesi kapsamindaki yazigmalar

Ayni ihtilafli tasinmazlarla ilgili yazigmalar

Ilgili kurumlarla yapilan tiim yazismalar

Ilgili diger yazilar

> Ozel dosya icerisinde bulunmasi gereken belgeler
Kamulastirma yapacak idarenin istegi de dikkate alinarak il, ilge veya proje bazinda
diizenlenebilir. Bu dosya igerisinde bulunmas1 gerekenler:

o Geneli gosteren kiigiik 6lgekli kamulastirma haritalari
o Idarenin istemesi durumunda hazirlanacak 6zel haritalar (orman, mera
vb.)

o Cografi Bilgi Sistemi (CBS) bilgileri (idarenin istegi halinde)
. Ilgili diger belgeler
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Sekil 2.1: Kamulastirma haritasi1 6rnegi
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TOPLAM ALAN MAL SAHIPLERI ARASTIRMA SAYFA
: NU.:
TOPLAM PAY OZET\I/JE)RMU TOPLAM ADA ALANI
; (KADASTRO PARSELINE SIRALI) O. KATILIM ORANI
TOPLAM KAMULASTIRMA D. O. PAYI ORANI
TQPLAM DUZENLEMEYE
GIRMEYEN.:.
TOPLAM DUZENLEMEYE
GIREN:
KADASTRO IMAR
S. | Paft | Ada/P | Alan/P | Hiss | Malik/Baba Ka | Dop/ith | Ada/P | Ala | Hisse Pay
N | a ar ay e Adi mu ar n
u.
1 914/2 | 6736 82 CAFER HACI - 26 10866 | 180 | 56/180 | 56
4 82 6736 | ATAS 56 /1 5 5
2 914/2 | 6736 87 AYSEL - 28 10865 | 982 | 59/982 | 59
4 87 6736 | HACI ALINMIS 59 /5
3 914/2 | 6736 250 | ZAHIT - 78 10866 | 180 | 172/28 | 172
4 250 6736 | DURMUS 172 /1 5 05
OLMEZ
4 914/2 | 6736 79 MEHMET - 25 10865 | 418 | 54/418 | 54
4 79 6736 | HIDAYET 54 /4
BITISIK
5 914/2 | 6736 79 YUSUF - 25 10865 | 418 | 54/418 | 54
4 79 6736 | HIDAYET 54 /4
BITISIK
6 914/2 | 6736 150 | ABDULHADI - 47 10867 | 184 | 103/18 | 103
4 150 6736 | MUSTAFA 103 1 0 40
SAHIN
7 914/2 | 6736 83 AYSE ALI - 26 10865 | 418 | 57/418 | 57
4 83 6736 | SAHIN 57 /4
8 914/2 | 6736 150 | AHMET - 47 10867 | 184 | 103/18 | 103
4 150 6736 | HUSEYIN 103 il 0 40
YILDIRIM
9 914/2 | 6736 150 | IBRAHIM - 47 10867 | 184 | 103/18 | 103
4 150 6736 | HUSEYIN 103 il 0 40
KILIC
10 914/2 | 6736 150 | AYDINKEMAL | - 47 1866/ | 180 | 103/18 | 103
4 150 6736 | ERKAN 103 1 5 05
11 914/2 | 5186 1 MUSTAFA - 805 10862 | 261 | 1309/ | 1309
5 2593 2 MEHMET 1788 1 6 2616 479
DIKMEN 10876 | 218 | 479/21
/1 9 89
12 914/2 | 5186 2000 | KAHRAMAN - 621 10862 | 261 | 1008/ | 1008
5 2000 5186 | MEHMET 1379 il 6 2616 371
DIKMEN 10876 | 218 | 371/21
/1 9 89
13 914/2 | 5186 593 | KAHRAMAN - 185 10862 | 261 | 299/26 | 299
5 593 5186 | MEHMET 408 1 6 16 109
DIKMEN 10876 | 218 | 109/21
/1 9 89
14 914/2 | 7178 145 | SAMIMAHMUT | - 45 10876 | 267 | 100/16 | 100
7 145 7178 | DOGAN 100 2 4 74
15 914/2 | 7178 125 | AHMET ALI - 38 10874 | 143 | 87/143 | 87
7 125 7178 | HUSEYIN 87 2 1 1
TOPAK

Tablo 2.1: Mal sahibi arastirma 6zet formu ornegi
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ILI: ADANA

KAMULASTIRMA TAKDIRI KAMULASTIR

. MANIN
KIYMET KOMISYON RAPORU KONUSU

ILCESI: SEYHAN

20 METRELIK
IMAR YOLU

MAHALLESI: DOSEME
BAGLAR

PAFTA | ADA914 | PARSEL 24

SAHIPLERI VE HISSELERI

MUSTAFA SARIBAS

ARAZI VEYA

Cins ve Evsafi

ARSA

Yiiz Olgiimii

Kamulagtirilan | Artan m® | Toplam m”

Kamulagtirilan
Tasinmazin Bedeli

ARSA

Krymetine tesir
edebilecek biitiin
vasif ve unsurlar1 ve
her unsurun ayri ayri

20 METRELIK IMAR YOLU

YAPI VE DIGER UNSURLARI

Cins ve evsafi

Yiiz Ol¢iimii

Zemin Kamulag | Artan | Toplam
kat tirilan m? | m? m?

Insaat rayicine gore
maliyet

Bina=36m"x375,00 TL=13.500,00 TL

Bahge duvari=40 m2X61,OO:2.440,00 TL

Agag=10 adet x 100,00 TL=1.000,00 TL

Kamulagtirma
bedeline eklenen
diger hususlar

Yipranma pay1=15.940,00 TL x%10=1.594,00 TL

Toplam: 14.346,00 TL

Kiymetine tesir
edebilecek biitiin
vasif unsurlari
agiklamasi

TASINMAZ MALIN

Oldugu gibi
kullanildig: tarihteki
getirecegi gelir

Emsallerinin
kamulastirma
tarihindeki alim-
satim emsali

Artan kismin
kiymetinde
kamulagtirma
sebebiyle meydana

Artig Beher m* TL............ Xeweern m.......... TL

Eksilis | Beher m” TL............ Xeoooo. m......... TL

GENEL

TOPLAM
ESARI

Arsa ve Arazi

Yapi ve diger unsurlar

15.346,00
TL

Ana toplam

15.346,00 TL

Artig ve eksilig

GENEL TOPLAM

15.346,00 TL

Tablo 2.2: Kamulastirma takdiri kiymet komisyon raporu drnegi
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T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg

SUBE: Kamulastirma
SAY1:14/3-19001-12.03.2009
KONU: Kamulastirma

BASKANLIK MAKAMINA

Imar planinda 20 m’lik imar yolu igerisinde kalan (Fatih Mahallesi) ilimiz, Seyhan
ilcesi, Doseme Mahallesi’nde bulunan 914 ada 23,24,25 ve 47 numarali kadastro
parsellerinin imar uygulamasi sonucunda yolda kalan bina ve muhdesatlarin kamulastiriimasi
i¢cin 2942 sayili Kanun’un 4650 sayili yasayla degisik 3. maddesi uyarinca 1.000.000.000 TL
(Bir milyon Tiirk liras1) 6denek temin edilmesi, 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 6.
maddesinin son fikrasi uyarinca kamulastirilmasi ve ayni Kanun’un 4650 sayili yasayla
degisik 8. maddesi uyarinca pazarlik yoluyla satin alinmasi hususunda gerekli enciimen
Kararinin alinmasini arz ederim.

Genel Sekreter Yardimeisi

12.03.2011
ENCUMENE
Genel Sekreter
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T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ENCUMEN
Sayr: 3443-12.03.2009
Ozii: Kamulastirma
KARAR

Imar ve Sehircilik Daire Baskanligmin enciimenimizde okunan 12.03.2009 giin ve
14/3-19001 sayil1 yazisinda;

Imar planinda 20 m’lik imar yolu igerisinde kalan (Fatih Mahallesi) ilimiz, Seyhan
ilcesi, Doseme mahallesi’nde bulunan 914 ada 23,24,25 ve 47 numarali kadastro
parsellerinin imar uygulamasi sonucunda yolda kalan bina ve muhdesatlarin kamulastirilmasi
icin, 2942 sayili Kanun’un 4650 sayili yasayla degisik 3. maddesi uyarinca 1.000.000.000
TL (Bir milyon Tiirk liras1) 6denek temin edilmesi, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 6.
maddesinin son fikrast uyarinca kamulastirilmasit ve ayni Kanun’un 4650 sayili yasayla
degisik 8. maddesi uyarinca pazarlik yoluyla satin alinmasi1 hususunda gerekli enciimen
kararinin alinmasini arz ederim, denilmekle geregi diistintildii.

Konunun yapilan goriisiilmesinde; teklifin kabulii ile imar planinda 20 m’lik imar yolu
igerisinde kalan (Fatih Mahallesi) ilimiz, Seyhan il¢esi, Doseme Mahallesi’nde bulunan 914
ada 23,24,25 ve 47 numarali kadastro parsellerinin imar uygulamas: sonucunda yolda kalan
bina ve muhdesatlarin kamulagtirilmasi i¢in 2942 sayili Kanun’un 4650 sayili yasayla
degisik 3. maddesi uyarmca 1.000.000.000 TL (Bir milyon Tiirk lirasi) 6denek temin
edilmesi, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 6. maddesinin son fikrasi uyarinca
kamulastirilmasi ve ayn1 kanunun 4650 sayili yasayla degisik 8. maddesi uyarinca pazarlik
yoluyla satin alinmasina, geregi i¢in evrakin imar ve sehircilik, karar 6rneginin de mali
hizmetler daire baskanliklarina verilmesine oy birligiyle karar verildi.

Encilimen Baskani
Genel Sekreter

Yazi Isleri ve Kararlar Mali Hizmetler Genel Sekreter
Daire Baskani Daire Baskani Yardimcisi
Genel Sekreter Yardimcist Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
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T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg

SUBE: Kamulastirma
SAY1:14/3-1900- 27.03.2009
KONU: Tebligat
Sayin: Emel Kaya
Menekse Koyt
Yiiregir’/ ADANA

Imar planinda 25 m’lik imar yolu igerisinde kalan tapunun Yiiregir Ilgesi Menekse
Koyi, eski 69 parsel Belediye Enciimeninin 21.05.2008 tarih ve 2412 sayili karariyla
kamulastirilmasina karar verilmistir.

Kamulagtirma karari alinan Menekse Koyii, eski 69 parseldeki tasinmazinizi, 2942
sayih Kamulasgtirma Kanunu’nun 2650 sayili Yasa’yla degisik 8. maddesi geregince
pazarlikla satin almak istiyoruz.

S6z konusu taginmazlardaki hissenizi pazarlikla anlasarak satmak tizere 15 (on bes)
giin icerisinde belediyemiz Imar Daire Baskanligi Emlak Kamulastirma Sube Miidiirliigiine
gelmeniz gerekmektedir. Bu siire i¢erisinde gelmediginiz takdirde 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’nun 4650 sayili yasayla degisik 10. maddesine gore islem yapilacaktir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Baskan a.
Genel Sekreter
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PAZARLIK PROTOKOLU

20 m’lik imar yolu i¢in Belediye Enciimeninin 12.06.2009 giin ve 3443 sayili
karariyla kamulastirilan tapunun, Seyhan ilgesi, Dosemebaglar Mahallesi, eski 914 ada, 24
parsel dahilindeki Mustafa Saribas’a ait taginmazin mahalline 28.06.2009 giinii giden
komisyonumuz hazir bulunan malik ile birlikte mezkur gayrimenkullar1 {izerine yaptigi
inceleme sonucunda:

1-Fatih Mahallesi 712 sk. Nu. 38 Seyhan/ADANA adresteki tasinmazin, 2942 sayili
Yasa’yla degisik 4650 sayili Yasa’nin 11. maddesinde sayilan hususlar gayrimenkuliin cinsi,
yeri, yiiz 6l¢timii, mevKisi, rayi¢ degeri ve civar gayrimenkiillerin alim satim emsal degerleri
de gbz Oniinde tutularak;

Dosemebaglar1 Mahallesi, 914 ada, 24 parsel

Bina= 36m°x375,00 TL=13500 TL

Bahge duvan=40 m2X61,00 TL=2440 TL

Agag bedeli=10x100,00 TL=1000 TL

Yipranma pay1=15940,00 TLx%10=1594 TL

2-Adana Biiyiik Sehir Belediyesi kamulagtirmadan dogan toplam 15.000,00 TL (on
bes bin yiiz lira)’yi tapu ferag isleminden sonra 15 giin arayla dort taksit olarak 6deyecektir.

3-Taraflar s6z konusu fiyat1 kabul ederek tezyidi bedel, tenkisi bedel ve geri alma
davalar agamayacaklardir.

4-Taraflar Désemebaglar1 Mahallesi, eski 914 ada 24 parseldeki Mustafa Saribas
maliki bulundugu taginmazi protokoliin imza ve tasdikini miiteakiben gereken yerin devrine
ve kendilerine ait bina ve muhdesatlarin ..... glin sonra sékiimiine baslayacaklar ve arsayi
bos olarak teslim edeceklerdir. Kendileri sokmedikleri takdirde belediye tarafindan sokiilen
enkazdan herhangi bir hak iddia etmeyeceklerdir. Taraflar vergi vecibelerinin kendilerine ait
olanlar yerine getireceklerdir.

5-Taraflar bu protokolde yazili maddelerden yerine getirilmeyen hususlarda dogacak
itilaflardan protesto edebileceklerdir.

6- Isbu protokol enciimenin tasdikinden sonra yiiriirliige girecektir.

7-Gayrimenkullerin bedeli 6denip 7 giinliik siire sonunda bina ve muhdesatlarin
sokiiliip gotiriilmesi halinde belediyenin bu yer i¢in her tirli diledigi gibi tasarruf hakki
hemen baslamis olacaktir.

Isbu protokol bu esaslar iizerinde 4 (dért) niisha olarak tanzim ve imza edilmistir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESINI TEMSILEN

KOMISYON UYELERI
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Mal Sahibi
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi

Komisyon Uyesi
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T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg

SUBE: Kamulagtirma
SAY1:14/6- 25.07.2009
KONU: Pazarlik protokoliiniin onay1 ve 6denmesi

BASKANLIK MAKAMINA

Imar planinda 20 m’lik yol olarak goriilen Désemebaglart Mahallesi, eski 914 ada, 24
nu.l1 parseldeki Mustafa Saribas’a ait gayrimenkul, Belediye Enciimeninin 26.05.2009 tarih
ve 3442 sayil karartyla kamulastirilmis olup 2942 sayili Yasa’yla degisik 4650 sayili
Yasa’nin 8. maddesin gore pazarlik protokolii hazirlanarak ekte sunulmustur.

Pazarlik protokolii onayr ve kamulastirilma bedeli olan 15.000,00 TL’nin Mustafa
Saribas’a 6denmesi hususunda enciimen karar1 alinmasini arz ederim.

Genel Sekreter Yardimeisi

EKI: 1 Adet pazarlik protokolii

ENCUMENE
Genel Sekreter

30



T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ENCUMEN
Say1: 552 - 26.07.2009
Ozii: Pazarlik protokoliiniin onay1 ve 6denmesi hakkinda

KARAR

Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginin enciimenimizde okunan 13.06.2008 giin ve
14/6/1665 sayili yazisinda;

Imar plarmda 20 m’lik yol olarak gériilen Désemebaglar Mahallesi, eski 914 ada 24
parseldeki Mustafa Saribas’a ait gayrimenkul, Belediye Enciimeninin 26.05.2009 tarih ve
3442 sayili karar1 ile kamulastirilmis olup 2942 sayili Yasa’yla degisik 4650 sayili Yasa’nin
8. maddesine gore pazarlik protokolii hazirlanarak ekte sunulmustur.

Pazarlik protokolii onay1 ve kamulastirilma bedeli olan 15.100,00 TL’nin Mustafa
Saribag’a d6denmesi hususunda enciimen karari alinmasini arz ederim. Denilmekle geregi
diistiniildi.

PAZARLIK PROTOKOLU

20 m’lik imar yolu i¢in belediye enciimeninin 12.06.2007 giin ve 3443 sayil karariyla
kamulastirilan tapunun, Seyhan ilgesi, Désemebaglar Mahallesi, eski 914 ada, 24 parsel
dahilindeki Mustafa Saribag’a ait taginmazin mahalline 28.12.2008 giinii giden
komisyonumuz hazir bulunan malik ile birlikte mezkur gayrimenkulleri iizerine yaptigi
inceleme sonucunda:

1-Fatih Mahallesi 712 sok. nu. 38 Seyhan/ADANA adresteki taginmazin, 2942 sayili
Yasa’yla degisik 4650 sayil1 Yasa’nin 11. maddesinde sayilan hususlar gayrimenkuliin cinsi,
yeri, ylz 6l¢timii, mevKisi, rayi¢ degeri ve civar gayrimenkiillerin alim satim emsal degerleri
de gbz Oniinde tutularak;

Dosemebaglart Mahallesi, 914 ada, 24 parsel

Bina= 36m°x375,00 TL=13500 TL

Bahge Duvari=40 mx61,00 TL=2440 TL

Agac Bedeli=10x100,00 TL=1000 YTL

Yipranma Pay1=15940,00 TLx%10=1594 TL

2-Adana Biiyiik Sehir Belediyesi kamulastirmadan dogan toplam 15.000,00 TL (on
bes bin yliz yeni lira)’yi tapu ferag isleminden sonra 15 giin arayla dort taksit olarak

Odeyecektir.

3-Taraflar s6z konusu fiyati kabul ederek tezyidi bedel, tenkisi bedel ve geri alma
davalar agamayacaklardir.
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4-Taraflar Désemebaglart Mahallesi, eski 914 ada 24 parseldeki Mustafa Saribas
maliki bulundugu taginmazi protokoliin imza ve tasdikini miiteakiben gereken yerin devrine
ve kendilerine ait bina ve muhdesatlarin..... giin sonra sokiimiine baglayacaklar ve arsay1 bos
olarak teslim edeceklerdir. Kendileri sokmedikleri takdirde belediye tarafindan sokiilen
enkazdan herhangi bir hak iddia etmeyeceklerdir. Taraflar vergi vecibelerinin kendilerine ait
olanlar yerine getireceklerdir.

5-Taraflar bu protokolde yazili maddelerden yerine getirilmeyen hususlarda dogacak
itilaflardan protesto edebileceklerdir.

6- Isbu protokol enciimenin tasdikinden sonra yiiriirliige girecektir.

7-Gayrimenkullerin bedeli 6denip 7 giinliik siire sonunda bina ve muhdesatlarin
sOkiiliip gotiriilmesi halinde belediyenin bu yer igin diledigi gibi her tiirlii tasarruf hakki
hemen baslamis olacaktir.

Isbu protokol bu esaslar iizerinde 4 (dort) niisha olarak tanzim ve imza edilmistir.

Konunun yapilan goriisiilmesinde; Ddsemebaglar Mabhallesi, eski 914 ada 24
parseldeki Mustafa Saribag’a ait gayrimenkul, 2942 sayili Yasa’yla degisik 4650 sayili
Yasa’nin 8. maddesine gore belediye enclimeninin 26.12.2007 tarih ve 3442 sayil karari ile
kamulagtirilmis olan gayrimenkule ait teklifin pazarlik protokoliiniin aynen kabul ve tasdiki
ile kamulastirilma bedeli olan 15.100,00 TL (on bes bin yiiz yeni lira)’nin Mustafa Saribas’a
O0denmesine, geregi icin evrakin imar, karar 6rnegininde Mali Hizmetler Daire Baskanliina
verilmesine oy birligiyle karar verildi.

Encilimen Baskani
Genel Sekreter

Yaz Isleri ve Kararlar Daire Baskan1 ~ Mali Hizmetler Daire Baskani Genel Sekreter
Yardimcist

Genel Sekreter Yardimcist Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi Biiyiik Sehir Belediyesi Meclis Uyesi
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Koordinatlar1 belli olan paftalar ve gerekli bilgiler dogrultusunda asagidaki islem
basamaklarini uygulayiniz.

Islem Basamaklar Oneriler

» Kamulagtirma haritas1 yapim yontemine | » Yapim yontemi, kadastro goren ya
gore yapilacak islemleri belirleyiniz. da gérmeyen yerlerde farklidir.

» Paftalar grafik ise kamulastirilacak
parselleri yer kontrol noktalarina

» Yapim yontemine gore islem basamaklarin bagli olarak oOl¢iiniiz.
uygulayiniz. » Parsellerin yiiz 6l¢iimlerini kadastro
paftast iizerinden grafik yontemle
hesaplayiniz.

» Teknik dosyada bulunmas1

» Kamulastirma dosyasi hazirlayiniz. gerekenleri hazirlayiniz.

KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet | Hayir

1. Kamulagtirma haritas1 yapim yontemine gore yapilacak islemleri
belirlediniz mi?

2. Yapim yOntemine gore iglem basamaklarini uyguladiniz mi1?

3. Kamulagtirma dosyasini hazirladiniz m?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen bilgiler dogru ise D, yanlis ise
Y yaziniz.

1. (...) Kamulagtirma planlari, ihtiyag duyulan arazilerin miilkiyet, irtifak, kaynak
haklarinin edinilmesini ve tapuya tescilini saglamak amaciyla diizenlenen haritalardir.

2. (...) Kamulastirma planlar1 temel altlik niteliginde olup kamulastirma kararlarinin
dayanagini olugturmazlar.

3. (...) Kadastro gormeyen yerlerdeki kamulastirma haritalarinda; kdy, mahalle bazinda
tiim tasinmazlara (zilyetlik, mera, orman, devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler
vb.) parsel numarasi verilmez.

4, (...) Parselin kose koordinatlari orijinal 6l¢ii degerlerine gore hesaplanir.

5. (...) Paftalar fotogrametrik ise kamulastirilacak parseller yer kontrol noktalarina bagl
olarak ol¢iiliir.

6. (...) Paftalar grafik ise parsellerin yiiz olgtimleri kadastro paftasi iizerinden grafik
yontemle hesaplanir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme”ye geciniz.
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MODUL DEGERLENDIRME

Koordinatlar1 belli olan paftalarin ve gerekli bilgiler dogrultusunda islem
basamaklarini uygulayiniz.
Islem Basamaklar: Oneriler
» Kamulastirilacak tasinmazi
» Kamulastirma hazirlik ¢alismalarini belirleyiniz. Kamulastirilacak
yapiniz. tasinmazin  sahibini  belirleyiniz.
Tapuya serh koydurunuz.
» Yapim yontemine gore islem basamaklarim1 | » Kamulagtirma  simir  noktalarini
uygulayiniz. zemine tatbik ediniz. Yiiz 6lgtimlerini
hazirlayiniz.
» Kamulagtirma teknik dosyasimi | » Teknik dosyayr kadastro goren
hazirlayiniz. yerlere gore hazirlayiniz.
KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin

Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna

degerlendiriniz.

(X) isareti koyarak kendinizi

Degerlendirme Olgiitleri

Evet Hayir

1. Kamulastirma hazirlik ¢alismalarini yaptiniz mi?

2. Yapim yontemine gore islem basamaklarini uyguladiniz m?

3. Kamulagtirma teknik dosyasini hazirladiniz m?
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Asagida bos birakilan parantezlere, climlelerde verilen bilgiler dogru ise D, yanlis ise
Y yaziniz.

1. (...) Onayli imar plani, Bakanlikga onayli 6zel plan ve projelere gore yapilacak
kamulagtirmalar i¢in kamu yarar1 alinmasina gerek yoktur.

2. (...) Kiymet tespit komisyonunun belirledigi kamulastirma bedeline taraflar itiraz
edemezler.

3. (...) Kamulastirma bedeli nakden ve pesin olarak 6denir.

4, (...) Kamulastirma sirasinda miilkiyet anlasmazliklari olan taginmazlar

kamulagtirmanin seyrini degistirmez.

5. (...) Parselin yiiz 6l¢timii farkliliklarinda diizeltmeler yapilmamalidir.

6. (...) Kamulastirma dosyasinda mal sahiplerini arastirma 6zet formu bulunmaz.
7. (...) Kamulagtirma dosyasina pazarlik protokolii mutlaka konmalidir.
DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki modiile gecmek icin 6gretmeninize basvurunuz.

36



CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETI 1’iN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru

Yanlhs

Dogru

Y anlis

Dogru

Yanlhs

OINIS| AWM

Dogru

OGRENME FAALIYETI 2°’NiN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanlhs
Yanlhs
Dogru

Y anlis

IS E R A

Dogru

MODUL DEGERLENDIRMENIN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanhs
Dogru
Dogru
Yanhs

Yanhs
Dogru

No|g~wIN

37



KAYNAKCA

AKAY Yunus, Yusuf CICEK, Uygulamalh Kamulastirma Teknigi, Harita
Kadastro Mithendisler odasi, Ankara, 2005.

GURLER Mehmet, imar Planlar1 ve imar Teknigi, T.M.M.O.B. Harita ve
Kadastro Miihendisleri Odas1 Yayini, Ankara, 1983.

SARIBIYIK Tahsin, imar Bilgisi ve Uygulamasi, MEB, Ankara, 2000.
SONGU Celal, Ol¢me Bilgisi, Cilt 1-2, Birsen Yayinevi, Istanbul, 1981.
YILDIZ Ferruh, imar Bilgisi, Atlas Kitapevi, Konya, 1995.

2942 Sayili Kamulagtirma Kanunu

3030 sayili Biiyiliksehir Belediyeleri Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun

3194 sayili ve 03,051985 tarihli Imar Kanunu

38



